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車
、車
イ
ス
を
利
用
す
る
よ
う
に
な
っ
て
も
病
院
や

ス
ー
パ
ー
マ
ー
ケ
ッ
ト
な
ど
、
生
活
に
必
須
の
施

設
に
自
力
で
ア
ク
セ
ス
で
き
る
立
地
か
ど
う
か
を

考
え
ま
し
ょ
う
。
距
離
は
近
く
て
も
坂
道
や
階
段

　

子
育
て
の
た
め
に
購
入
し
た
マ
イ
ホ
ー
ム
で

あ
っ
て
も
、
子
ど
も
が
成
長
し
教
育
費
の
負
担
を

乗
り
越
え
た
頃
に
は
、夫
婦
二
人
の
生
活
が
待
っ
て

い
ま
す
。子
ど
も
が
独
立
し
て
夫
婦
だ
け
に
な
っ
た

時
、ど
の
よ
う
な
家
な
ら
住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き
る

の
で
し
ょ
う
。高
齢
に
な
っ
て
も
、介
護
が
必
要
に

な
っ
て
も
、安
心
し
て
住
み
続
け
ら
れ
る
住
ま
い
選
び

と
リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
い
て
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

高
齢
に
な
っ
て
も
住
み
続
け
ら
れ
る

住
ま
い
選
び
の
ポ
イ
ン
ト

　

人
生
１
０
０
年
時
代
、
購
入
し
た
家
に
長
く
住

み
続
け
る
に
は
、
購
入
時
に
し
っ
か
り
と
考
え
て

お
き
た
い
ポ
イ
ン
ト
が
あ
り
ま
す
。
こ
こ
で
は

「
立
地
」
と
「
建
物
の
間
取
り
・
性
能
」
の
両
面

か
ら
、
高
齢
に
な
っ
て
も
暮
ら
し
や
す
い
住
ま
い

選
び
に
つ
い
て
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。【
図
表
１
】

に
住
ま
い
選
び
の
ポ
イ
ン
ト
を
ま
と
め
ま
し
た
の

で
、
チ
ェ
ッ
ク
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。

　

若
い
う
ち
は
想
像
し
に
く
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん

が
、
高
齢
に
な
れ
ば
い
つ
か
は
車
の
運
転
免
許
証

を
返
納
す
る
日
が
来
ま
す
。そ
の
時
、杖
や
手
押
し

は
な
い
か
、
家
を
購
入
す
る
前
に
実
際
に
周
辺
を

歩
い
て
確
認
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。誰
か
に
連
れ
て

い
っ
て
も
ら
う
の
で
は
な
く
、で
き
る
だ
け
自
分
の

力
で
暮
ら
せ
る
家
を
考
え
て
お
く
こ
と
が
、自
由

で
自
立
し
た
生
活
を
送
り
続
け
る
コ
ツ
で
す
。

　

ま
た
、
足
腰
が
弱
っ
て
も
自
立
し
て
暮
ら
す
た

め
に
は
、
家
の
中
の
間
取
り
も
大
切
で
す
。
居
室

と
廊
下
、
ト
イ
レ
・
洗
面
所
・
浴
室
な
ど
水
回
り

と
の
段
差
を
な
く
し
た
り
、
将
来
介
護
し
や
す
い

広
さ
を
確
保
で
き
る
居
室
も
必
要
で
す
。
子
育
て

中
は
確
保
で
き
な
く
て
も
、
子
ど
も
が
巣
立
っ
た

後
に
居
室
を
つ
な
げ
る
な
ど
、
変
更
し
や
す
い

間
取
り
か
ど
う
か
も
チ
ェ
ッ
ク
し
ま
し
ょ
う
。

　

購
入
時
に
す
べ
て
の
条
件
が
そ
ろ
わ
な
く
て
も
、

リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
こ
と
で
介
護
し
や
す
い
間
取
り

に
で
き
る
の
か
、手
す
り
や
ス
ロ
ー
プ
を
設
置
す
る

ス
ペ
ー
ス
が
あ
る
か
と
い
っ
た
視
点
で
間
取
り
を

見
て
お
く
こ
と
も
大
切
で
す
。

在
宅
介
護
に
対
応
し
た
住
ま
い

と
は
？

　

内
閣
府
の
調
査
に
よ
れ
ば
、
介
護
が
必
要
な

項目 チェック

立
地

病院やスーパーマーケットなど生活に必須の施設が徒歩圏内にある。
または公共の交通機関で行けるところにある

生活に必須の施設まで、急勾配の坂道や階段がない

マンションを含め、敷地の入口から玄関までに階段がない。
戸建ての場合は、将来スロープを付けられるスペースがある

建
物
の
間
取
り・性
能

介護が必要になったらワンフロアで暮らせるようベッドを置ける居室
やトイレ、洗面所、浴室がある。または将来設置するスペースがある

居室や廊下、玄関、水回りに段差がない

廊下や階段には手すりを付けるスペースがある。または付いている

戸建ての場合、断熱性があり暖かく、ヒートショックを起こさない
健康に良い家である。マンションを含め耐震性がある

高
齢
期
ま
で
考
慮
し
た

住
ま
い
選
び
と
リ
フ
ォ
ー
ム

住まいのお金相談室 代表
ファイナンシャル・プランナー

有田 美津子
［ありた・みつこ］銀行の住宅ローン
相談窓口や損保会社での実務経験を
経て、2011 年に企業に属さず中立
な立場でコンサルティングを行う FP
として独立。現在はライフプラン相談
はもちろん介護が必要になっても自
分らしく住み続けるためのリフォー
ム、建て替え、住み替えの資金計画
や実行支援に力を入れている。

【図表１】  高齢になっても住み続けられる住まいの
チェックポイント

【
特
集
】
住
ま
い
と
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン



ECONOMY

15 Vol.162

２
．
介
護
さ
れ
る

4

4

4

側
の
視
点

　

前
述
の
介
護
す
る
側
か
ら
見
た
間
取
り
や
工
夫

は
、介
護
さ
れ
る
側
に
と
っ
て
も
心
地
よ
い
間
取
り

で
す
。
こ
れ
に
加
え
、
介
護
さ
れ
る
人
の
こ
と
を

尊
重
し
、そ
れ
ま
で
の
生
活
習
慣
を
大
き
く
変
え
ず

に
、そ
の
時
の
健
康
状
態
に
あ
っ
た
楽
し
み
を
見
つ

け
な
が
ら
暮
ら
せ
る
家
を
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

① 

今
ま
で
の
暮
ら
し
方
を
大
事
に
す
る
間
取
り

　

た
と
え
ば
、
仏
壇
や
神
棚
な
ど
の
置
き
場
所
を

確
保
し
た
り
、
家
族
の
写
真
が
常
に
見
え
る
家
具

の
配
置
が
で
き
る
間
取
り
で
す
。窓
か
ら
庭
が
見
え

る
、
近
所
の
人
が
遊
び
に
来
た
時
に
部
屋
で
話
が

で
き
る
イ
ス
や
テ
ー
ブ
ル
が
あ
る
と
い
っ
た
こ
と

も
生
活
に
潤
い
を
与
え
る
で
し
ょ
う
。

② 

移
動
の
自
立
を
サ
ポ
ー
ト
す
る
間
取
り

　

排
せ
つ
や
入
浴
を
含
め
で
き
る
限
り
自
立
し
た

生
活
を
送
れ
る
こ
と
も
、介
護
さ
れ
る
本
人
の
自
尊

心
を
尊
重
す
る
上
で
大
切
な
こ
と
で
す
。
水
回
り

ま
で
の
動
線
の
工
夫
や
外
出
の
際
の
ス
ロ
ー
プ
の

設
置
、
廊
下
や
玄
関
の
手
す
り
の
設
置
、
廊
下
の

幅
の
確
保
や
段
差
解
消
な
ど
は
、
介
護
が
必
要
か

否
か
に
か
か
わ
ら
ず
、
高
齢
者
が
一
人
で
安
全
に

移
動
す
る
た
め
に
重
要
で
す
。

③ 

ヒ
ー
ト
シ
ョ
ッ
ク
を
起
こ
さ
な
い

　

 

断
熱
効
果
の
高
い
家

　

冬
暖
か
く
夏
涼
し
い
家
は
、快
適
な
だ
け
で
な

く
、
温
度
差
に
よ
る
ヒ
ー
ト
シ
ョ
ッ
ク
を
防
ぐ

健
康
に
良
い
家
で
も
あ
り
ま
す
。
浴
室
や
ト
イ
レ

な
ど
と
居
室
と
の
温
度
差
を
小
さ
く
し
て
、ヒ
ー
ト

シ
ョ
ッ
ク
を
防
ぎ
ま
し
ょ
う
。

　

以
上
の
よ
う
に
介
護
す
る
側
や
介
護
さ
れ
る
側

が
な
い
こ
と
、
手
押
し
車
や
車
イ
ス
で
も
通
れ
る

ス
ペ
ー
ス
が
あ
る
こ
と
が
理
想
で
す
。居
室
近
く
に

水
回
り
を
設
置
す
る
こ
と
が
難
し
け
れ
ば
、ポ
ー
タ

ブ
ル
ト
イ
レ
や
洗
面
用
の
ボ
ウ
ル
を
置
け
る
机
の

設
置
な
ど
で
対
応
す
る
こ
と
も
考
え
ま
し
ょ
う
。

③ 

車
イ
ス
で
自
宅
か
ら
外
出
す
る
場
合
の
工
夫

　

車
イ
ス
生
活
に
な
っ
て
も
、
デ
イ
サ
ー
ビ
ス
を

利
用
す
る
な
ど
外
出
す
る
機
会
は
多
く
あ
り
ま
す
。

そ
の
際
、
介
護
居
室
か
ら
送
迎
車
ま
で
車
イ
ス

で
移
動
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
動
線
上
に
段
差

が
あ
る
場
合
、
室
内
を
バ
リ
ア
フ
リ
ー
に
し
た
り
、

玄
関
に
ス
ロ
ー
プ
を
設
置
す
る
こ
と
が
考
え
ら
れ

ま
す
。
戸
建
て
の
場
合
、
ス
ロ
ー
プ
の
設
置
が
難

し
け
れ
ば
、
段
差
解
消
機
な
ど
で
対
応
す
る
こ
と

も
で
き
ま
す
。
福
祉
機
器
の
レ
ン
タ
ル
も
併
せ
て
、

ケ
ア
マ
ネ
ジ
ャ
ー
な
ど
に
相
談
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

④  

訪
問
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
て
く
れ
る
人
た
ち

が
、
気
兼
ね
な
く
入
れ
る
工
夫

　

訪
問
介
護
や
訪
問
看
護
、
訪
問
診
療
な
ど
、
在

宅
介
護
で
は
多
く
の
人
た
ち
が
自
宅
を
訪
れ
ま
す
。

こ
う
し
た
サ
ー
ビ
ス
を
利
用
す
る
時
、
介
護
す
る

人
が
入
り
や
す
い
間
取
り
の
工
夫
も
大
切
で
す
。

た
と
え
ば
、
介
護
居
室
が
玄
関
か
ら
近
い
場
所
に

配
置
さ
れ
て
い
る
と
、
家
族
の
生
活
ス
ペ
ー
ス
を

通
ら
ず
に
介
護
す
る
人
が
介
護
居
室
に
入
れ
る
た

め
、
同
居
家
族
の
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
を
守
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。

　

間
取
り
で
の
工
夫
が
難
し
け
れ
ば
、
家
族
の
生

活
ス
ペ
ー
ス
を
カ
ー
テ
ン
や
パ
ー
テ
ー
シ
ョ
ン
で

仕
切
る
だ
け
で
も
、
長
期
間
に
わ
た
る
介
護
の
中

で
ス
ト
レ
ス
を
減
ら
せ
る
で
し
ょ
う
。

状
態
に
な
っ
て
も
自
宅
に
住
み
続
け
た
い
と
い
う

高
齢
者
は
約
６
割
に
の
ぼ
り
ま
す
【
図
表
２
】。
そ

れ
で
は
、
高
齢
に
な
っ
て
も
住
み
慣
れ
た
地
域
に

住
み
続
け
な
が
ら
、自
宅
で
介
護
を
受
け
た
い
と
い

う
希
望
を
叶
え
る
に
は
、ど
の
よ
う
な
工
夫
が
必
要

で
し
ょ
う
。
介
護
す
る
側
、介
護
さ
れ
る
側
の
両
面

か
ら
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

１
．
介
護
す
る
4

4

側
の
視
点

　

介
護
す
る
側
か
ら
見
れ
ば
、
介
護
さ
れ
る
人
の

能
力
を
最
大
限
に
活
か
し
な
が
ら
、
サ
ポ
ー
ト
が

し
や
す
く
、双
方
の
体
の
負
担
が
少
な
い
住
ま
い
が

大
切
で
す
。
た
と
え
ば
、
体
の
動
き
を
サ
ポ
ー
ト

し
て
く
れ
る
介
護
ベ
ッ
ド
が
設
置
さ
れ
、
車
イ
ス

で
の
移
動
が
し
や
す
い
間
取
り
で
す
。
介
護
機
器

の
利
用
が
し
や
す
い
住
ま
い
は
、
介
護
す
る
側
は

も
ち
ろ
ん
、介
護
さ
れ
る
側
に
と
っ
て
も
心
地
よ
い

住
ま
い
で
す
。
以
下
、
具
体
的
な
間
取
り
の
ポ
イ

ン
ト
を
列
挙
し
ま
す
。

① 

介
護
し
や
す
い
部
屋
の
広
さ

　

介
護
居
室
（
介
護
が
必
要
な
人
が
暮
ら
す
部
屋
）

に
は
、
介
護
さ
れ
る
人
だ
け
で
な
く
、
介
護
す
る

人
も
入
り
ま
す
し
、
介
護
ベ
ッ
ド
を
置
い
た
り
、

車
イ
ス
に
乗
り
降
り
し
た
り
、
場
合
に
よ
っ
て
は

ポ
ー
タ
ブ
ル
ト
イ
レ
を
設
置
す
る
た
め
、
通
常
の

寝
室
よ
り
少
し
広
い
ス
ペ
ー
ス
が
必
要
で
す
。
介
護

が
必
要
に
な
っ
た
ら
、夫
婦
の
居
室
を
介
護
居
室
に
、

子
供
部
屋
を
同
居
家
族
の
寝
室
に
、
と
い
っ
た
工
夫

で
対
応
す
る
こ
と
も
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

② 

介
護
し
や
す
い
水
回
り
の
工
夫

　

 

居
室
の
中
ま
た
は
近
く
に
ト
イ
レ
や
洗
面
所
、

浴
室
な
ど
の
水
回
り
が
あ
り
、
そ
の
動
線
に
段
差

自宅に
留まりたい
　37　

改築して
自宅に留まり

たい　22

高齢者住宅
に引っ越し
たい　13

老人ホーム
に入居
したい　14

子どもの家へ
引っ越したい　1

病院に入院したい　4
その他　6

％

無回答　3

出典： 令和２年度「第９回高齢者の生活と意識に
関する国際比較調査結果」（内閣府）

【図表２】 身体機能が低下した
場合の住まいの希望
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に
や
さ
し
い
家
は
、
実
は
子
育
て
世
代
に
と
っ
て

も
子
育
て
し
や
す
い
家
で
す
。
断
熱
性
や
耐
震
性

が
高
い
高
性
能
住
宅
は
、
国
の
税
制
優
遇
や
補
助

金
制
度
等
の
後
押
し
を
受
け
な
が
ら
、
こ
こ
数
年

で
広
く
普
及
し
ま
し
た
。
し
か
し
、
今
の
シ
ニ
ア

世
代
が
子
育
て
の
た
め
に
購
入
し
た
家
は
、
断
熱

効
果
が
ま
だ
低
い
時
代
の
建
築
が
ほ
と
ん
ど
で
、

冬
寒
く
て
夏
暑
い
家
が
一
般
的
で
す
。
し
か
も
、

す
で
に
築
20
年
、
30
年
と
古
く
な
り
、
大
規
模
な

リ
フ
ォ
ー
ム
が
必
要
な
時
期
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

筆
者
の
も
と
を
訪
れ
る
相
談
者
も
、
自
宅
で
過

ご
す
時
間
が
長
く
な
る
定
年
が
近
づ
く
と
、暖
か
い

家
に
リ
フ
ォ
ー
ム
し
た
い
、建
て
替
え
、住
み
替
え

を
し
た
い
と
い
う
ご
要
望
が
多
く
な
り
ま
す
。

定
年
を
機
に
、
介
護
を
見
据
え
た

リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
う
ポ
イ
ン
ト
は
？

　

で
は
、定
年
を
機
に
介
護
を
見
据
え
た
リ
フ
ォ
ー

ム
を
行
う
場
合
、
ど
の
よ
う
な
こ
と
に
気
を
つ
け

れ
ば
よ
い
の
で
し
ょ
う
。
総
務
省
「
令
和
５
年

住
宅
・
土
地
統
計
調
査 

住
宅
の
構
造
等
に
関
す
る

集
計
（
確
報
集
計
）
結
果
」
の
工
事
項
目
か
ら
、

リ
フ
ォ
ー
ム
の
ポ
イ
ン
ト
を
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

① 

階
段
や
廊
下
の
手
す
り
の
設
置

　

高
齢
に
な
る
と
、家
の
中
の
段
差
の
な
い
と
こ
ろ

で
も
転
倒
し
て
骨
折
す
る
と
い
う
話
も
よ
く
耳
に

し
ま
す
。
階
段
へ
の
手
す
り
の
設
置
だ
け
で
な
く
、

居
室
か
ら
ト
イ
レ
や
洗
面
所
、浴
室
へ
の
動
線
に

は
、
本
人
の
自
立
を
助
け
る
意
味
で
も
手
す
り
の

設
置
を
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

② 

ト
イ
レ
の
リ
フ
ォ
ー
ム

替
え
る
こ
と
が
必
要
で
す
。

　

ま
た
、
居
室
や
水
回
り
の
ド
ア
を
引
き
戸
に
す

る
と
、
車
イ
ス
で
の
移
動
は
も
ち
ろ
ん
、
足
腰
が

弱
っ
た
時
の
出
入
り
が
し
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

し
か
し
、
壁
の
位
置
を
変
え
る
な
ど
大
き
な
間

取
り
の
変
更
と
な
る
と
、
構
造
上
で
き
な
い
場
合

や
高
額
な
費
用
が
か
か
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。
リ

フ
ォ
ー
ム
後
の
生
活
費
も
考
え
な
が
ら
、
無
理
の

な
い
予
算
を
も
と
に
、
リ
フ
ォ
ー
ム
箇
所
の
優
先

順
位
を
つ
け
る
こ
と
も
大
切
で
す
。

在
宅
介
護
で
必
要
と
な
る

リ
フ
ォ
ー
ム
の
費
用
の
目
安

　

こ
こ
ま
で
高
齢
期
の
リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
い
て

見
て
き
ま
し
た
が
、
そ
の
費
用
は
い
く
ら
く
ら
い

か
か
る
も
の
な
の
で
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
う
場
合
は
、
適
正
な

価
格
を
知
る
た
め
に
も
、必
ず
複
数
の
リ
フ
ォ
ー
ム

会
社
か
ら
見
積
り
を
取
り
、内
容
の
説
明
を
受
け

て
納
得
し
て
か
ら
依
頼
し
ま
し
ょ
う
。

　

具
体
的
な
費
用
の
目
安
に
つ
い
て
、
平
成
25
年

の
国
土
交
通
省
の
資
料
か
ら
検
証
し
ま
し
た
【
図

表
３
】。
古
い
資
料
な
の
で
、
国
土
交
通
省
「
建
設

工
事
費
デ
フ
レ
ー
タ
ー
」
を
も
と
に
、
平
成
25
年

の
約
１
・
27
倍
を
令
和
５
年
時
点
の
建
築
工
事
費

と
し
て
、
費
用
の
目
安
を
算
出
し
て
み
ま
し
た
。

　

た
と
え
ば
、
階
段
や
廊
下
に
手
す
り
を
設
置
し
、

ト
イ
レ
全
体
の
改
装
と
床
の
段
差
を
解
消
す
る
と
、

費
用
は
36
万
９
０
０
０
円
～
１
７
７
万
８
０
０
０

円
ほ
ど
か
か
り
ま
す
。
も
と
も
と
の
家
の
形
状

や
、
選
ぶ
設
備
等
に
よ
り
１
４
０
万
円
ほ
ど
の

　

ト
イ
レ
を
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
際
に
は
、
廊
下
と

の
段
差
を
な
く
す
、
ト
イ
レ
内
に
縦
型
の
手
す
り

を
設
置
し
て
便
座
か
ら
立
ち
上
が
り
や
す
く
す
る

と
い
っ
た
工
夫
を
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
年
齢
と

と
も
に
夜
中
の
ト
イ
レ
の
回
数
も
増
え
が
ち
で
す
。

寝
室
か
ら
ト
イ
レ
ま
で
の
動
線
に
も
手
す
り
を

設
置
し
て
、安
全
を
確
保
し
ま
し
ょ
う
。ま
た
、

ヒ
ー
ト
シ
ョ
ッ
ク
対
策
と
し
て
、
ト
イ
レ
内
に
も

暖
房
を
設
置
で
き
れ
ば
安
心
で
す
。

③ 

浴
室
の
工
事

　

浴
槽
に
入
る
た
め
の
手
す
り
の
設
置
は
も
ち
ろ

ん
で
す
が
、
濡
れ
て
も
滑
り
に
く
い
床
材
へ
の

リ
フ
ォ
ー
ム
、
ヒ
ー
ト
シ
ョ
ッ
ク
を
防
ぐ
た
め
浴
室

や
脱
衣
所
へ
の
暖
房
も
有
効
で
す
。

　

も
し
、現
在
の
浴
槽
が
小
さ
く
て
、将
来
、介
助

が
難
し
く
な
り
そ
う
と
い
う
の
で
あ
れ
ば
、
思
い

切
っ
て
シ
ス
テ
ム
バ
ス
ご
と
取
り
替
え
て
、浴
槽
を

広
く
し
た
り
、
洗
い
場
の
床
と
浴
槽
と
の
段
差
を

低
く
し
て
、座
っ
た
姿
勢
か
ら
入
浴
で
き
る
よ
う
に

リ
フ
ォ
ー
ム
し
て
お
い
て
も
い
い
で
し
ょ
う
。

④ 
室
内
・
室
外
の
段
差
の
解
消

　

室
内
の
段
差
解
消
は
も
ち
ろ
ん
、
戸
建
て
の
場

合
に
は
玄
関
の
段
差
、門
扉
ま
で
の
段
差
を
な
く
す

工
夫
も
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。
フ
ラ
ッ
ト
に
し
て

お
く
こ
と
で
、
将
来
的
に
車
イ
ス
や
手
押
し
車
で

の
移
動
が
で
き
る
の
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
生
活
動

線
を
考
え
な
が
ら
、生
活
に
必
要
な
ス
ペ
ー
ス
の

段
差
解
消
を
行
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

⑤ 

そ
の
他

　

断
熱
効
果
を
高
め
る
た
め
に
は
、
ペ
ア
ガ
ラ
ス

や
樹
脂
サ
ッ
シ
な
ど
断
熱
効
果
が
高
い
窓
に
取
り

【
特
集
】
住
ま
い
と
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
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住
宅
金
融
支
援
機
構
と
民
間
の
金
融
機
関
が
提

携
し
て
提
供
す
る
「
リ
・
バ
ー
ス
60
」
は
、
原
則

60
歳
以
上
を
対
象
と
し
た
住
宅
ロ
ー
ン
で
す
。契
約

者
が
亡
く
な
っ
た
後
、
相
続
人
は
担
保
と
な
っ
た

家
を
売
却
す
る
な
ど
し
て
元
金
を
一
括
返
済
し
ま

す
が
、
完
済
で
き
な
く
て
も
、
相
続
人
が
残
債
を

負
担
し
な
く
て
よ
い
「
ノ
ン
リ
コ
ー
ス
型
」
も

あ
り
ま
す
。
子
ど
も
な
ど
相
続
人
と
よ
く
話
し

合
っ
た
う
え
で
、
検
討
す
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

さ
ら
に
、
住
宅
金
融
支
援
機
構
の
「
グ
リ
ー
ン

リ
フ
ォ
ー
ム
ロ
ー
ン
」
は
、
省
エ
ネ
リ
フ
ォ
ー
ム

と
そ
の
他
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
、
最
大
５
０
０
万
円

ま
で
融
資
を
受
け
ら
れ
ま
す
。「
高
齢
者
向
け
返
済

特
例
」
で
は
、「
リ
・
バ
ー
ス
60
」
と
同
様
に
ノ
ン

リ
コ
ー
ス
型
を
選
ぶ
こ
と
も
で
き
ま
す
。
た
だ
し
、

契
約
者
の
死
亡
時
に
は
、
相
続
人
が
元
金
を
一
括

返
済
す
る
か
担
保
と
な
っ
た
家
を
売
却
す
る
こ
と

に
な
る
た
め
、配
偶
者
が
住
み
続
け
ら
れ
る
よ
う
夫

婦
で
申
込
人
に
な
っ
て
お
い
た
り
、子
ど
も
の
同
意

を
得
る
な
ど
、
家
族
と
の
話
し
合
い
は
必
須
で
す
。

　

以
上
、
介
護
を
見
据
え
た
住
ま
い
の
選
び
方
や
、

定
年
を
機
に
行
う
リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
い
て
考
え
て

き
ま
し
た
。
筆
者
の
も
と
に
は
、
親
の
介
護
の
た

め
に
大
金
を
か
け
て
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
っ
た
に
も

か
か
わ
ら
ず
、
短
い
介
護
期
間
で
終
わ
っ
て
し
ま

い
、
そ
の
後
空
き
家
と
な
っ
て
し
ま
っ
た
実
家
の

処
分
や
管
理
に
悩
む
方
も
訪
れ
ま
す
。
介
護
が

終
わ
っ
た
後
の
自
宅
の
活
用
法
や
、
子
世
代
へ
の

引
継
ぎ
方
と
と
も
に
、
住
ま
い
以
外
に
老
後
に

使
い
た
い
お
金
に
つ
い
て
夫
婦
で
よ
く
話
し
合
い
、

予
算
に
合
っ
た
リ
フ
ォ
ー
ム
を
し
ま
し
ょ
う
。

こ
と
で
、
暖
か
く
安
心
安
全
な
家
で
過
ご
す
時
間

が
長
く
な
り
ま
す
。
ま
た
、
大
き
な
お
金
が
か
か

る
ラ
イ
フ
イ
ベ
ン
ト
が
早
く
終
わ
る
こ
と
で
、
手

元
の
資
金
を
旅
行
や
趣
味
な
ど
、
楽
し
む
こ
と
に

向
け
る
心
の
余
裕
が
で
き
る
で
し
ょ
う
。

　

た
だ
し
、
リ
フ
ォ
ー
ム
に
使
え
る
お
金
を
見
極

め
る
こ
と
は
大
切
で
す
。
ま
ず
は
、
現
在
の
家
計

収
支
か
ら
、
夫
婦
の
年
金
だ
け
で
生
活
で
き
る
か

ど
う
か
を
確
認
し
、
手
元
の
金
融
資
産
を
、
家
に

か
け
る
お
金
、
旅
行
に
か
け
る
お
金
、
医
療
や

介
護
な
ど
い
ざ
と
い
う
時
の
お
金
な
ど
大
ま
か
に

分
け
て
、
予
算
を
考
え
ま
し
ょ
う
。

　

予
算
を
考
え
た
う
え
で
不
足
す
る
場
合
は
、民
間

の
金
融
機
関
の
リ
フ
ォ
ー
ム
ロ
ー
ン
を
検
討
す
る

の
も
一
手
で
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
が
残
っ
て
い
る
な
ら

リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
を
上
乗
せ
し
た
住
宅
ロ
ー
ン
の

借
換
え
が
で
き
る
場
合
も
あ
る
の
で
、併
せ
て
検
討

し
て
み
ま
し
ょ
う
。

　

し
か
し
、
定
年
退
職
後
の
収
入
で
高
額
な
ロ
ー

ン
を
組
む
こ
と
は
、
現
実
的
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

そ
こ
で
利
用
し
た
い
の
が
補
助
金
で
す
。省
エ
ネ
や

バ
リ
ア
フ
リ
ー
の
た
め
の
リ
フ
ォ
ー
ム
は
、国
や
地

方
自
治
体
か
ら
補
助
金
を
受
け
ら
れ
る
場
合
が
あ

り
ま
す
。
申
請
時
期
や
リ
フ
ォ
ー
ム
内
容
な
ど
一
定

の
要
件
が
あ
り
ま
す
の
で
、使
え
る
補
助
金
が
な
い

か
リ
フ
ォ
ー
ム
会
社
に
相
談
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

　

そ
の
他
、自
宅
を
担
保
に
し
て
リ
フ
ォ
ー
ム
資
金

を
借
り
、
契
約
者
が
生
き
て
い
る
間
は
利
息
だ
け

を
返
済
し
、
死
亡
時
に
自
宅
を
売
却
し
て
元
金
を

完
済
す
る
「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
」
と
い
う

し
く
み
が
あ
り
ま
す
。

差
が
出
る
結
果
で
す
。
段
差
の
解
消
も
複
数
箇

所
に
な
れ
ば
さ
ら
に
費
用
は
か
さ
み
ま
す
。
こ
の

う
え
に
間
取
り
の
変
更
や
シ
ス
テ
ム
バ
ス
の
交

換
、
玄
関
の
改
装
と
工
事
箇
所
が
増
え
て
い
き
、

１
０
０
０
万
円
以
上
の
見
積
書
を
持
っ
て
筆
者
の

も
と
へ
相
談
に
来
ら
れ
る
方
も
し
ば
し
ば
で
す
。

　

介
護
を
見
据
え
た
大
規
模
な
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
、

想
定
し
て
お
く
こ
と
が
た
く
さ
ん
あ
り
、
費
用
も

高
額
に
な
り
が
ち
で
す
。
そ
の
た
め
体
力
や
気
力

は
も
ち
ろ
ん
、
退
職
金
や
預
貯
金
が
手
元
に
十
分

あ
る
時
に
考
え
て
お
く
の
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
60

代
の
早
い
段
階
で
大
規
模
な
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
う

工事の種類 平成25年
費用目安

令和5年価格
（平成25年の1.27倍の費用）

階段や廊下の手すりの設置 1～20 万円 1.3～25.4 万円

トイレ全体の改装 20～100 万円 25.4～127 万円

システムバスの交換 50～100 万円 63.5～127 万円

段差の解消（床のかさ上げ） 8～20 万円 10.2～25.4 万円

和室から洋室（バリアフリー）への改装 70～300 万円 88.9～381 万円

2室を1室にまとめる 50～80 万円 63.5～101.6 万円

廊下の改修 20～100 万円 25.4～127 万円

玄関の改装（戸建て） 20～150 万円 25.4～190.5 万円

出典： 「第１回　事業者団体を通じた適正な住宅リフォーム事業の推進に関する検討会
　　　（平成25年12月24日）配付資料」（国土交通省）

【図表３】介護のためのリフォーム費用の目安


