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ライフプランを考えるときに知っておきたい話題を取り上げて解説します

相
続
し
た
実
家
の
空
き
家
は
、

ど
う
す
れ
ば
い
い
？

　

 

　

空
き
家
の
実
家
を
相
続
し
、「
ど
う
し
よ
う
か
…
」

と
気
に
は
な
っ
て
い
て
も
、
何
を
す
れ
ば
良
い
か

わ
か
ら
な
い
。
手
を
つ
け
な
い
ま
ま
、
放
っ
て
お

い
て
問
題
化
し
て
し
ま
う
の
が
「
空
き
家
」
で
す
。

す
べ
き
こ
と
、今
か
ら
で
き
る
こ
と
を
知
り
、空
き

家
対
策
の
第
一
歩
目
を
踏
み
出
し
ま
し
ょ
う
。

　

実
は
、
空
き
家
の
具
体
的
な
対
策
方
法
は
、
大

き
く
分
け
て
、
①
売
る
、
②
貸
す
、
③
壊
す
、
の

３
つ
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。
本
稿
で
は
、
ご
自
身
が

相
続
さ
れ
た
空
き
家
に
つ
い
て
、具
体
的
な
３
つ
の

対
策
の
中
か
ら
ど
れ
を
実
行
す
る
か
を
決
断
す
る

上
で
必
要
な
「
正
し
い
知
識
」
を
ご
紹
介
し
ま
す
。

ま
ず
は
、
自
治
体
の
窓
口
や

空
き
家
関
連
N
P
O
に
相
談
し
、

情
報
収
集
か
ら
始
め
ま
し
ょ
う

　

自
治
体
の
窓
口
で
は
、
ま
ず
空
き
家
支
援
制
度

の
情
報
を
入
手
し
ま
し
ょ
う
。
自
治
体
に
よ
っ
て

支
援
内
容
や
要
件
は
異
な
り
ま
す
が
、
具
体
的
に

相続した実家の空き家は、放っておけば、劣化したり、問題化すること
も。空き家対策は「売る」「貸す」「壊す」の３つで、それぞれにメリット、
デメリットがある。まずは空き家をどうするか家族で話し合うことから。

　

例
え
ば
、
ま
だ
相
続
登
記
が
済
ん
で
い
な
け
れ

ば
、
空
き
家
を
「
売
る
」「
貸
す
」
こ
と
が
で
き
ま

せ
ん
の
で
、「
ま
ず
は
、
相
続
登
記
の
件
で
、
司
法

書
士
に
相
談
に
行
く
こ
と
か
ら
始
め
よ
う
」
な
ど

で
す
。場
合
に
よ
っ
て
は
専
門
家
を
紹
介
し
て
も
ら

え
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
の
で
、質
問
し
て
み
る
こ
と

も
大
切
で
す
。

基
本
資
料
を
集
め
て
「
ど
ん
な

空
き
家
な
の
か
」
を
把
握
し
、

相
談
す
る

　

■ 

空
き
家
を
把
握
す
る
た
め
の
基
本
資
料

① 

空
き
家
の
固
定
資
産
税
課
税
明
細
書

② �

空
き
家
の
登
記
事
項
証
明
書
・
公
図
（
底
地
の

分
も
あ
る
と
な
お
良
い
）

③ �

購
入
時
（
増
改
築
時
）
の
書
類

　
（�

❶ 

売
買
契
約
書
等　

❷ 

重
要
事
項
説
明
書　

❸ 

領
収
書
）

④ 

確
定
測
量
図
（
地
積
測
量
図
）

⑤ �

境
界
確
定
の
協
議
書
（
隣
地
の
方
と
交
わ
し
た

境
界
に
関
す
る
書
面
等
）

⑥ 

マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
管
理
規
約
・
議
事
録

は
空
き
家
改
修
支
援
（
改
修
費
や
耐
震
改
修
費
の

一
部
補
助
等
）、
空
き
家
片
付
け
管
理
支
援
（
家
財

道
具
の
撤
去
費
用
等
の
一
部
補
助
等
）
な
ど
が
あ

り
ま
す
。
助
成
金
な
ど
は
募
集
件
数
が
限
ら
れ
て

い
る
こ
と
も
多
く
、
早
く
に
情
報
を
掴
ん
で
お
く

と
良
い
と
思
い
ま
す
。

　

次
に
、
ご
自
身
が
相
続
し
た
空
き
家
の
状
態
を

把
握
し
ま
し
ょ
う
。ひ
と
口
に
空
き
家
と
言
っ
て

も
、そ
の
実
態
は
様
々
で
す
。建
物
の
構
造
や
立
地
、

劣
化
具
合
は
も
ち
ろ
ん
、
登
記
の
問
題
や
相
続
人

間
の
関
係
性
、
隣
家
と
の
関
係
性
な
ど
様
々
で
す
。

こ
ち
ら
は
、
自
治
体
の
相
談
員
の
他
、
空
き
家
が

あ
る
地
域
に
空
き
家
関
連
の
Ｎ
Ｐ
Ｏ
な
ど
が
あ
れ

ば
、
是
非
相
談
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。

　

こ
こ
で
の
ポ
イ
ン
ト
は
、相
談
員
に
相
談
す
る
前

の
準
備
物
で
す
。
後
述
す
る
基
本
資
料
を
お
持
ち

に
な
っ
て
相
談
員
を
訪
れ
る
こ
と
に
よ
り
、
建
設

的
な
議
論
が
期
待
で
き
ま
す
。
空
き
家
の
現
状
と

ご
自
身
の
行
い
た
い
こ
と
を
相
談
員
に
お
伝
え
す

る
こ
と
で
、
実
現
ま
で
に
何
を
行
え
ば
良
い
か
の

具
体
的
な
課
題
が
判
明
し
、
次
の
行
動
の
指
針
と

な
り
ま
す
。

問
題
化
す
る
前
に
始
め
て
お
き
た
い

相
続
し
た
実
家
の
空
き
家
対
策
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■ 

そ
れ
ぞ
れ
の
基
本
資
料
の
入
手
方
法

　
①
は
、
毎
年
４
月
～
６
月
頃
、
空
き
家
の
所
有

者
（
ま
た
は
そ
の
相
続
人
）
宛
て
に
市
区
町
村
か

ら
送
付
さ
れ
ま
す
。
②
は
、
ど
ち
ら
も
最
寄
り
の

法
務
局
で
取
得
で
き
ま
す
。
窓
口
で
の
交
付
請
求

の
他
、
オ
ン
ラ
イ
ン
で
の
交
付
請
求
も
で
き
ま
す
。

③
～
⑥
は
通
常
は
ご
自
宅
で
保
管
さ
れ
て
い
ま
す
。

メ
リ
ッ
ト
と
デ
メ
リ
ッ
ト
を

比
較
し
て
活
用
法
を
絞
り
込
む

　

具
体
的
な
対
策
を
行
う
上
で
は
、
そ
れ
ぞ
れ
メ

リ
ッ
ト
と
デ
メ
リ
ッ
ト
を
把
握
す
る
必
要
が
あ
り

ま
す
。

　
「
売
る
」
場
合
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
す
ぐ
に
現
金

収
入
が
得
ら
れ
る
こ
と
、
固
定
資
産
税
が
か
か
ら

な
く
な
る
こ
と
、
管
理
の
手
間
が
な
く
な
る
こ
と
、

な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。
一
方
で
デ
メ
リ
ッ
ト
と

し
て
は
、思
い
入
れ
の
あ
る
物
を
失
っ
て
し
ま
う
こ

と
、仲
介
手
数
料
・
測
量
等
の
費
用
・
譲
渡
所
得
税

が
か
か
る
と
い
っ
た
こ
と
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　
「
貸
す
」
場
合
の
メ
リ
ッ
ト
で
す
が
、
思
い
入

れ
の
あ
る
家
を
壊
さ
ず
に
す
む
こ
と
、
定
期
的
に

家
賃
収
入
が
得
ら
れ
る
こ
と
、
将
来
自
分
が
使
う

こ
と
も
で
き
る
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。
一
方
、

デ
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
は
、
リ
フ
ォ
ー
ム
や
修
繕
費

用
が
か
か
る
、
管
理
の
手
間
と
時
間
が
か
か
る
、

借
り
手
が
つ
か
な
い
不
安
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま

す
。

　
「
壊
す
」
こ
と
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
家
の
管
理
の
手

間
と
時
間
が
い
ら
な
く
な
る
、
立
地
に
よ
っ
て
は

駐
車
場
な
ど
活
用
の
場
が
広
が
る
な
ど
が
あ
り
、

デ
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
は
、固
定
資
産
税
が
高
く
な
る

こ
と
、
空
き
家
の
解
体
や
整
地
に
費
用
が
か
か
る

な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

メ
リ
ッ
ト
や
デ
メ
リ
ッ
ト
に
つ
い
て
、
そ
れ
ぞ
れ

詳
し
く
見
て
い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

【
売
る
】
手
元
に
残
る
の
は

「
売
却
代
金
」
か
ら
「
諸
費
用
や

税
金
」
を
差
し
引
い
た
金
額

　

売
る
場
合
で
一
番
気
に
な
る
の
は
、
や
は
り

「
い
く
ら
で
売
れ
る
か
」
で
し
ょ
う
。
大
体
の
相
場

は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
調
べ
ら
れ
ま
す
。

　

た
だ
し
、
諸
費
用
な
ど
が
か
か
る
の
で
、
家

を
売
っ
た
代
金
が
そ
の
ま
ま
手
元
に
残
る
わ
け

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
手
元
に
残
る
金
額
を
大
き

く
左
右
す
る
の
が
「
空
き
家
特
例
」
な
ど
の
税

金
の
優
遇
措
置
で
す
。
相
続
し
た
空
き
家
を
壊

し
て
２
５
０
０
万
円
で
売
っ
た
場
合
、
通
常
は

４
０
０
万
円
程
度
の
税
金
が
か
り
ま
す
（
※
）。

し
か
し
、
空
き
家
特
例
が
適
用
に
な
れ
ば
税
金
は

ゼ
ロ
に
な
り
ま
す
。
節
税
効
果
が
非
常
に
大
き
い

の
で
、
お
持
ち
の
空
き
家
が
特
例
を
使
え
る
か

必
ず
チ
ェ
ッ
ク
し
ま
し
ょ
う
【
図
表
１
】。

　
３
０
０
０
万
円
ま
た
は
２
０
０
０
万
円
と
い
う

大
き
な
金
額
が
控
除
さ
れ
る
空
き
家
特
例
。
適
用

が
あ
れ
ば
ぜ
ひ
利
用
し
た
い
も
の
で
す
が
、
確
定

申
告
を
し
な
け
れ
ば
控
除
は
受
け
ら
れ
ま
せ
ん
。

【
図
表
２
】で
手
続
き
の
流
れ
を
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

【
貸
す
①
】「
定
期
借
家
契
約
」

な
ら
、将
来
、家
族
が
使
っ
た
り
、

更
地
に
す
る
こ
と
も

　

人
に
家
を
貸
す
と
な
る
と
「
一
度
貸
し
た
ら
、

返
っ
て
こ
な
い
の
で
は
？
」
と
不
安
に
思
う
人
も

□ �昭和56年5月31日以前に建築
された

□ �被相続人（亡くなった人）が
　 一人で住んでいた
□ �区分所有建築物（マンション

等）以外の家屋である

空き家

相続
□ �相続開始日以後３年

を経過する日の属す
る年の12月31日まで
の売却

�　※�相続開始日とは
　　�被相続人の死亡日

【図表１】�被相続人の居住用財産を譲渡した場合の
特別控除（空き家特例）が適用できる要件

売却

□ �売却価格が１億円以下
□ �売り手と買い手は親子

や夫婦など特別な関係
ではない

出典：『知識ゼロからの空き家対策』（杉谷 範子・名和 泰典 著、幻冬舎）を基に作成

□ �相続から売却までの間ずっと
空き家である

※�貸したり、住んだりしてはいけない

 � ※　「昭和55年建築で解体費用は250万円、取得費は不明、被相続人が20年間所有」を想定しています。

特別控除額は3,000万円。
相続人の数が３人以上の場合
は2,000万円。
※いずれも一人当たり



5051 Vol.159

【
貸
す
②
】

「
Ｄ
Ｉ
Ｙ
型
賃
貸
借
」や

「
サ
ブ
リ
ー
ス
」と
い
う
方
法
も
　

■ �「
Ｄ
Ｉ
Ｙ
型
賃
貸
借
」
は

　

  

貸
主
、
借
主
の
双
方
に
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る

　

賃
貸
物
件
と
し
て
出
す
場
合
に
は
、
そ
れ
な
り

の
リ
フ
ォ
ー
ム
が
必
要
に
な
り
ま
す
。
し
か
し
、

借
主
が
改
修
で
き
る
「
Ｄ
Ｉ
Ｙ
型
賃
貸
借
」
な
ら

そ
の
ま
ま
の
状
態
で
貸
し
出
す
こ
と
も
可
能
で
す
。

　

貸
主
の
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
は
、
①
現
状
の
ま
ま

貸
せ
る
の
で
リ
フ
ォ
ー
ム
の
費
用
や
手
間
が
か
か

ら
な
い
、②
借
主
負
担
で
Ｄ
Ｉ
Ｙ
を
す
る
の
で
長
期

入
居
が
見
込
ま
れ
る
、
③
Ｄ
Ｉ
Ｙ
で
設
備
な
ど
の

価
値
が
上
が
る
可
能
性
が
あ
る
、
な
ど
で
す
。

　

借
主
の
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
は
、
①
持
ち
家
の
よ

う
に
自
分
の
好
み
で
改
修
で
き
る
、
②
Ｄ
Ｉ
Ｙ
を

自
己
負
担
で
行
う
分
、賃
料
が
安
く
な
る
、③
退
去

時
に
原
状
回
復
の
費
用
を
支
払
わ
な
く
て
も
良
い
、

と
い
う
こ
と
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

た
だ
し
、「
Ｄ
Ｉ
Ｙ
型
賃
貸
借
」
の
場
合
は
、普

通
借
家
契
約
で
基
本
的
に
は
ず
っ
と
貸
す
こ
と

に
な
る
で
し
ょ
う
。

■ 

不
動
産
会
社
等
が
ま
た
貸
し
す
る

　 「
サ
ブ
リ
ー
ス
」

　

不
動
産
会
社
や
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
会
社
、介
護
系

事
業
者
な
ど
が
、
空
き
家
を
借
り
上
げ
て
、
リ
フ

ォ
ー
ム
な
ど
を
実
施
し
、
別
の
借
主
に
ま
た
貸
し

す
る
「
サ
ブ
リ
ー
ス
」
と
い
う
形
も
あ
り
ま
す
。

【 用意する資料 】
□ �被相続人居住用家屋等確認書（申請書）※国土交通省や自治体のホームページから入手できる
□ �被相続人の除票住民票の写し
□ 当該家屋の取り壊し・除去・滅失時の相続人の住民票の写し
□ �当該家屋の取り壊し・除去・滅失後の敷地等の売買契約書のコピー等
□ 当該家屋の除去工事の請負契約書のコピー等
□ �以下の書類のいずれか1つ
　・電気・ガスの閉栓証明書
　・水道の使用廃止届出書
　・�宅地事業者による「空き家でかつ除却または取り壊しの予定があること」を表示して広告
　　していることを証する書面のコピー
□ �取り壊し・除去・滅失時から敷地等の譲渡時までの当該敷地等の使用状況がわかる写真
□ �取り壊し・除去・滅失時から敷地等の譲渡時までの当該敷地等における相続人の
　 固定資産課税台帳（または固定資産税課税明細書）のコピー

【図表２】�被相続人の居住用財産を譲渡した場合の特別控除（空き家特例）の手続き
空き家の所在地の市区町村役場で申請手続きをするSTEP・1

確認書の交付STEP・２
市区町村役場で審査を行い、要件を満たしている
ことが確認されれば、確認書が交付される

い
る
で
し
ょ
う
。
こ
う
し
た
不
安
を
解
消
す
る
た

め
に
創
設
さ
れ
た
の
が
「
定
期
借
家
契
約
」
で
す
。

　

従
来
の
借
家
契
約
で
は
、
貸
主
か
ら
の
中
途
解

約
は
難
し
く
、
立
退
料
を
支
払
わ
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
で
し
た
。
し
か
し
、
定
期
借
家
契
約
な
ら

期
間
が
満
了
す
れ
ば
確
実
に
退
去
し
て
も
ら
う

こ
と
が
可
能
で
す
。将
来
の
予
定
に
合
わ
せ
て
貸
し

た
り
、一
度
貸
し
て
か
ら
売
る
と
い
う
選
択
も
可
能

で
す
。た
だ
し
、賃
料
は
普
通
借
家
契
約
に
比
べ
て

１
～
２
割
ほ
ど
安
く
な
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。

確定申告をするSTEP・３
売却した翌年２月16日～3月15日までに、自分の
住所地を管轄する税務署に確定申告を行う
確認書以外にも必要な書類があるので、ゆとりを
もって準備する

【 必要な書類 】
□ �被相続人居住用家屋等確認書（申請書）
□ �譲渡所得の内訳書
□ 確定申告書
　※�「譲渡所得の内訳書」と「確定申告書」は国税庁のホーム

ページの確定申告書等作成コーナーから入手できる
□ 登記事項証明書等
□ �売買契約書のコピー等（建物も併せて売却した場合、耐震

基準適合証明書または建設住宅性能評価書の写しが必要）

出典：『知識ゼロからの空き家対策』（杉谷 範子・名和 泰典 著、幻冬舎）を基に作成
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る
方
法
で
す
。
コ
イ
ン
パ
ー
キ
ン
グ
の
場
合
は
、

事
業
者
に
定
期
借
地
で
貸
し
出
し
、工
事・
運
営
を

任
せ
る
方
式
で
す
。

⑥ 

コ
ン
テ
ナ
や
自
動
販
売
機
を
設
置
す
る

　

駐
車
ス
ペ
ー
ス
が
あ
れ
ば
コ
ン
テ
ナ
を
設
置
し
、

貸
倉
庫
経
営
も
で
き
ま
す
し
、
事
業
者
に
任
せ
る

こ
と
も
可
能
で
す
。
自
動
販
売
機
を
設
置
す
る
場

合
は
、
事
業
者
が
設
置
・
運
営
を
行
い
ま
す
。

誰
か
が
話
を
切
り
出
さ
な
け
れ
ば

空
き
家
は
「
問
題
化
」

　

　

空
き
家
の
相
続
後
の
活
用
法
に
つ
い
て
ご
説
明

い
た
し
ま
し
た
が
、
い
か
が
で
し
た
で
し
ょ
う
か
。

　

空
き
家
対
策
で
、
ま
ず
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

の
は
、
空
き
家
を
ど
う
す
る
か
家
族
で
話
し
合
う

こ
と
で
す
。
こ
こ
を
先
延
ば
し
に
し
て
い
る
と
、

活
用
法
も
管
理
方
法
も
決
め
ら
れ
ず
、
空
き
家
は

ど
ん
ど
ん
劣
化
し
て
し
ま
い
ま
す
。「
富
動
産
」
に

な
っ
た
は
ず
の
物
件
で
も
、活
用
で
き
な
く
な
っ
て

し
ま
う
の
で
す
。

　

所
有
者
や
相
続
人
の
誰
か
が
判
断
能
力
を
失
っ

て
し
ま
っ
た
ら
、空
き
家
の
活
用
は
ま
す
ま
す
困
難

に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
も
し
、
所
有
者
が
70
歳

を
超
え
て
い
た
ら
、
家
族
信
託
で
子
ど
も
な
ど
に

名
義
を
移
し
て
お
く
こ
と
も
選
択
肢
の
一
つ
で
す
。

　

空
き
家
対
策
は
、
遅
す
ぎ
る
こ
と
は
あ
っ
て
も

早
す
ぎ
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。ぜ
ひ
、自
分
か
ら

家
族
に
話
を
切
り
出
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。
皆
様

の
ご
検
討
を
お
祈
り
申
し
上
げ
て
お
り
ま
す
。

不
可
の
土
地
な
ど
の
場
合
に
は
、
売
る
こ
と
す
ら

で
き
ま
せ
ん
。

　

重
要
な
の
は
、
そ
の
地
域
の
重
要
性
を
考
え
る

こ
と
で
す
。
普
通
の
住
宅
街
な
ら
住
宅
用
地
と
し

て
売
却
す
る
の
が
一
般
的
で
す
。「
幹
線
道
路
に

面
し
て
い
る
、
商
業
地
域
に
あ
る
、
敷
地
が
広
い
」

な
ど
の
場
合
は
、
事
業
用
地
と
し
て
の
利
用
も
見

込
め
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
専
門
家
な
ど
に
よ
く

相
談
し
て
決
め
ま
し
ょ
う
。
活
用
の
仕
方
と
し
て
、

例
え
ば
次
の
よ
う
な
方
法
が
あ
り
ま
す
。

① 

借
地
と
し
て
貸
す

　

資
材
置
き
場
な
ど
の
事
業
用
地
と
し
て
長
期
間

の
定
期
借
地
で
貸
し
出
す
。
市
街
化
調
整
区
域
な

ら
貸
農
園
に
転
用
す
る
方
法
も
あ
り
ま
す
。

② 

ア
パ
ー
ト
な
ど
を
建
て
る

　

広
い
土
地
な
ら
、
ア
パ
ー
ト
な
ど
を
建
て
、
賃

貸
経
営
を
始
め
る
方
法
も
あ
り
ま
す
が
、
多
額
の

資
金
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

③ 

太
陽
光
シ
ス
テ
ム
を
設
置
す
る

　

太
陽
光
発
電
の
設
置
義
務
を
行
う
事
業
者
に
定

期
借
地
で
貸
し
出
す
。シ
ス
テ
ム
の
設
置
・
運
営
は

事
業
者
が
行
う
の
で
貸
主
の
負
担
は
あ
り
ま
せ
ん
。

④ 
更
地
と
し
て
売
却
す
る

　

解
体
し
て
更
地
に
し
た
土
地
を
そ
の
ま
ま
売
却

す
る
。
手
間
を
か
け
ず
に
現
金
化
で
き
ま
す
。

た
だ
し
、
前
述
の
通
り
、
解
体
す
る
前
に
売
却
が

で
き
る
か
の
チ
ェ
ッ
ク
は
必
ず
行
っ
て
く
だ
さ
い
。

⑤ 

駐
車
場
に
す
る

　

月
極
駐
車
場
は
比
較
的
低
コ
ス
ト
で
始
め
ら
れ

　

サ
ブ
リ
ー
ス
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
①
安
定
し
た

賃
料
収
入
が
得
ら
れ
る
、
②
管
理
業
務
の
手
間
が

省
け
る
、
と
い
う
こ
と
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

通
常
の
賃
貸
借
契
約
で
は
空
き
家
リ
ス
ク
が
あ

り
、
収
入
が
不
安
定
に
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、

サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
は
不
動
産
会
社
等
か
ら
安
定
し

て
賃
料
収
入
を
得
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
ま
た
、

不
動
産
会
社
等
が
入
居
者
の
募
集
や
契
約
手
続
き

な
ど
を
行
う
た
め
管
理
の
手
間
が
省
け
る
だ
け
で

な
く
、
ト
ラ
ブ
ル
の
回
避
に
も
つ
な
が
り
ま
す
。

　
一
方
、
デ
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
は
、①
賃
料
が
通
常

よ
り
安
く
な
る
こ
と
、
②
賃
料
減
額
や
中
途
解
約

な
ど
の
ト
ラ
ブ
ル
の
可
能
性
、
が
あ
り
ま
す
。

　

直
接
貸
し
出
す
場
合
と
比
べ
て
不
動
産
会
社
等

か
ら
の
賃
料
収
入
は
低
く
な
り
、
保
証
さ
れ
る
賃

料
は
大
体
80
％
か
ら
90
％
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

さ
ら
に
、
不
動
産
会
社
等
か
ら
、
賃
料
減
額
や
中

途
解
約
を
求
め
ら
れ
る
こ
と
や
、
不
動
産
会
社
等

の
管
理
業
務
が
不
十
分
だ
っ
た
た
め
に
建
物
の
修

繕
費
が
か
さ
ん
だ
り
、
入
居
者
と
の
ト
ラ
ブ
ル
に

巻
き
込
ま
れ
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。

【
壊
す
】
解
体
す
る
の
は
土
地
の

活
用
法
が
決
ま
っ
て
か
ら

　

空
き
家
の
解
体
は
、
土
地
の
活
用
法
が
決
ま
っ

て
契
約
を
済
ま
せ
て
か
ら
行
う
の
が
鉄
則
で
す
。

更
地
に
す
る
と
住
宅
用
地
の
特
例
が
外
さ
れ
る
の

で
、
固
定
資
産
税
は
最
大
６
倍
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。さ
ら
に
、壊
し
た
は
い
い
も
の
の
、再
建
築
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