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ライフプランを考えるときに知っておきたい話題を取り上げて解説します

　

法
改
正
に
よ
り
、
令
和
６
年
４
月
１
日
か
ら
、

相
続
登
記
が
義
務
化
さ
れ
ま
し
た
。
そ
れ
に
関
連

し
て
、
令
和
５
年
４
月
27
日
、
土
地
を
相
続
し
た

相
続
人
が
一
定
の
要
件
を
満
た
し
た
場
合
に
は
、

土
地
を
手
放
し
て
国
の
所
有
と
さ
せ
る
「
相
続

土
地
国
庫
帰
属
制
度
」
が
創
設
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

今
後
、正
当
な
理
由
な
く
相
続
登
記
を
し
て
い

な
け
れ
ば
、ペ
ナ
ル
テ
ィ
が
科
せ
ら
れ
ま
す
。
不
動

産
を
相
続
し
た
人
、
ま
た
は
相
続
す
る
可
能
性
が

あ
る
人
に
と
っ
て
は
、
他
人
事
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

と
は
い
え
、
い
つ
ま
で
に
や
ら
な
い
と
い
け
な

い
の
か
、
一
体
何
か
ら
始
め
て
い
い
の
か
分
か
ら

な
い
と
い
う
人
も
多
い
と
思
い
ま
す
。
そ
こ
で
、

本
稿
で
は
、
相
続
登
記
の
義
務
化
と
相
続
土
地

国
庫
帰
属
制
度
の
創
設
に
つ
い
て
、詳
し
く
ご
説
明

し
ま
す
。な

ぜ
相
続
登
記
を
義
務
化
し
、

相
続
土
地
国
庫
帰
属
制
度
を

創
設
し
た
の
か

　

こ
れ
ま
で
相
続
登
記
は
任
意
だ
っ
た
た
め
、

令和６年４月１日から、相続登記が義務化。これに関連して、令和５年４月
27 日に「相続土地国庫帰属制度」が創設。令和６年４月１日以前に相続した
土地も対象であるため、名義変更せずに放置されている土地がないか確認を。

相
続
登
記
の
義
務
化
と

「
相
続
土
地
国
庫
帰
属
制
度
」の
創
設
に
つ
い
て

大
き
い
か
ら
い
っ
そ
の
こ
と
手
放
し
た
い
、
と
い
っ

た
ニ
ー
ズ
も
高
ま
っ
て
い
ま
す
。
そ
こ
で
、
一
定
の

要
件
を
満
た
せ
ば
、
相
続
に
よ
り
取
得
し
た
土
地

を
手
放
し
、
国
に
所
有
・
管
理
し
て
も
ら
う
相
続

土
地
国
庫
帰
属
制
度
が
創
設
さ
れ
た
の
で
す
。

相
続
登
記
の
義
務
化

の
ポ
イ
ン
ト

　

ま
ず
押
さ
え
て
お
い
て
ほ
し
い
点
は
、
相
続
や

遺
贈
（
遺
言
に
よ
っ
て
、
財
産
を
、
相
続
人
以
外

の
者
に
贈
る
こ
と
）
に
よ
り
不
動
産
を
取
得
し
た

相
続
人
は
、
自
己
の
た
め
に
相
続
の
開
始
が
あ
っ

た
こ
と
を
知
り
、
か
つ
、
そ
の
所
有
権
を
取
得
し

た
こ
と
を
知
っ
た
日
か
ら
３
年
以
内
に
相
続
登
記

を
申
請
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
い
う
点
で
す
。

３
年
と
い
う
と
長
い
よ
う
に
感
じ
ま
す
が
、
相
続

登
記
に
必
要
な
書
類
は
多
岐
に
わ
た
り
ま
す
し
、

相
続
人
全
員
で
遺
産
の
分
割
に
つ
い
て
話
し
合
う

「
遺
産
分
割
協
議
」
を
す
る
場
合
は
、
想
定
以
上

に
時
間
が
か
か
る
も
の
で
す
。

相
続
が
発
生
し
た
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
所
有
者
の

名
義
を
変
え
な
い
ま
ま
放
置
さ
れ
て
い
る
不
動
産

が
数
多
く
存
在
し
ま
し
た
。
登
記
簿
に
所
有
者
と

し
て
記
載
さ
れ
て
い
る
人
は
既
に
何
十
年
も
前
に

亡
く
な
っ
て
い
た
、
と
い
う
こ
と
も
少
な
く
あ
り

ま
せ
ん
で
し
た
。
そ
の
結
果
、
登
記
簿
を
見
て
も

所
有
者
が
分
か
ら
な
い
「
所
有
者
不
明
土
地
」
が

全
国
で
増
え
、
空
き
家
の
増
加
に
も
つ
な
が
り
、

社
会
問
題
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

所
有
者
不
明
土
地
が
増
え
る
と
、
例
え
ば
、
土

砂
崩
れ
等
の
防
災
対
策
の
工
事
が
進
め
ら
れ
な

い
、
市
街
地
開
発
の
た
め
の
用
地
買
取
が
進
ま
な

い
と
い
っ
た
公
共
事
業
に
支
障
を
き
た
し
ま
す
。

ま
た
、
所
有
者
が
不
明
な
状
態
が
長
く
続
く
と
、

土
地
・
建
物
が
適
正
に
管
理
さ
れ
ず
、
周
辺
環
境

や
治
安
の
悪
化
に
も
つ
な
が
り
ま
す
。
こ
れ
ら
の

問
題
解
決
の
た
め
、
相
続
登
記
が
義
務
化
さ
れ
る

こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

　

一
方
で
、不
動
産
を
相
続
し
た
は
い
い
け
れ
ど
、

遠
方
に
住
ん
で
い
る
か
ら
管
理
に
困
る
、
負
担
が
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相
続
で
も
め
て
い
る
場
合

　

問
題
は
、
遺
産
分
割
協
議
が
３
年
以
内
に
ま
と

ま
ら
な
い
場
合
で
す
。
遺
産
分
割
協
議
が
ま
と
ま

ら
な
い
と
、
誰
が
不
動
産
を
相
続
す
る
か
が
決
ま

り
ま
せ
ん
の
で
、
相
続
登
記
が
で
き
な
い
状
態
が

続
き
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
な
場
合
、
３
年
以
内
に
「
相
続
人
申

告
登
記
の
申
出
」
を
お
こ
な
え
ば
、
申
請
義
務
を

果
た
し
た
も
の
と
み
な
さ
れ
ま
す
。
相
続
人
申
告

登
記
の
手
続
は
、
誰
が
相
続
す
る
か
遺
産
分
割
が

早
期
に
ま
と
ま
ら
な
い
場
合
に
、
戸
籍
な
ど
を

提
出
し
て
、
自
分
が
相
続
人
で
あ
る
こ
と
を
申
告

す
る
簡
易
な
手
続
で
す
。

　

そ
の
後
に
遺
産
分
割
協
議
が
ま
と
ま
れ
ば
、
遺

産
分
割
成
立
日
か
ら
３
年
以
内
に
、
そ
の
内
容
を

踏
ま
え
た
相
続
登
記
の
申
請
を
お
こ
な
い
ま
す
。

　

遺
産
分
割
協
議
が
ま
と
ま
ら
な
い
場
合
は
、
そ

れ
以
上
の
登
記
申
請
は
義
務
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

で
す
が
、
誰
が
相
続
す
る
か
が
決
ま
っ
て
い
な
い

以
上
、
不
動
産
を
売
却
し
た
く
て
も
で
き
ま
せ
ん

し
、
根
本
的
な
解
決
に
は
な
っ
て
い
ま
せ
ん
。
遺

産
分
割
調
停
等
、
次
の
ス
テ
ッ
プ
に
進
む
こ
と
に

な
り
ま
す
。

　

相
続
登
記
や
相
続
人
申
告
登
記
の
申
出
の
仕
方

は
、
法
務
局
の
サ
イ
ト
を
ご
参
照
く
だ
さ
い
。

https://houm
ukyoku.m

oj.go.jp/hom
u/

static/index.html

　

ま
た
、
正
当
な
理
由
が
な
い
の
に
、
相
続
登
記

の
申
請
を
し
な
い
と
10
万
円
以
下
の
過
料
が
科
せ

ら
れ
る
可
能
性
が
あ
る
た
め
、
要
注
意
で
す
。

　

相
続
登
記
の
義
務
化
は
、
令
和
６
年
４
月
１
日

よ
り
前
に
相
続
し
た
不
動
産
も
対
象
と
な
り
ま

す
。
令
和
６
年
４
月
１
日
以
降
に
発
生
し
た
相
続

の
み
が
対
象
に
な
る
と
勘
違
い
し
が
ち
で
す
が
、

こ
れ
ま
で
に
発
生
し
た
す
べ
て
の
相
続
が
対
象
で

す
。

　

令
和
６
年
４
月
１
日
よ
り
前
に
相
続
し
た
不
動

産
は
、
令
和
９
年
３
月
31
日
ま
で
に
、
相
続
登
記

の
申
請
を
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
名
義
を

変
え
ず
に
放
置
し
て
い
る
先
祖
代
々
の
不
動
産

が
な
い
か
、
今
一
度
確
認
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

　
【
図
表
１
】
で
示
し
た
よ
う
に
、
相
続
登
記
は
、

遺
言
書
が
あ
る
か
ど
う
か
で
手
続
が
変
わ
り
ま
す

の
で
、
相
続
が
発
生
し
た
ら
、
ま
ず
は
遺
言
書
の

有
無
を
確
認
し
ま
す
。

　

遺
言
書
が
あ
れ
ば
、
遺
言
書
に
よ
っ
て
不
動
産

を
取
得
し
た
相
続
人
が
、
そ
の
取
得
を
知
っ
た
日

か
ら
３
年
以
内
に
、
遺
言
書
の
内
容
を
踏
ま
え
た

相
続
登
記
の
申
請
を
行
い
ま
す
。

　

遺
言
書
が
な
い
場
合
、
一
般
的
に
は
、
相
続
人

全
員
で
遺
産
分
割
協
議
を
お
こ
な
い
、誰
が
不
動
産

を
相
続
す
る
か
を
決
め
ま
す
。
相
続
人
間
で
争
い

が
な
く
、
遺
産
分
割
協
議
が
ま
と
ま
れ
ば
、
３
年

以
内
に
遺
産
分
割
の
内
容
を
踏
ま
え
た
相
続
登
記

の
申
請
を
お
こ
な
い
ま
す
。

【図表１】相続した不動産は、相続登記の手続が必要？ それとも不要？

遺言書がある

遺言書がない

３年以内に遺言の
内容を踏まえた
相続登記の申請

３年以内に
遺産分割協議が

成立

３年以内に
遺産分割協議が
成立しない

遺産分割の内容を
踏まえた相続登記

の申請

３年以内に
相続人申告登記

の申出
遺産分割協議が

成立

遺産分割協議が
成立しない

遺産分割成立日から３年
以内に、その内容を踏ま
えた相続登記の申請

それ以上の登記申請の
義務はない
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相
続
し
た
土
地
を

手
放
し
た
い
場
合
の

相
続
土
地
国
庫
帰
属
制
度

　

　

土
地
を
相
続
し
た
も
の
の
、
土
地
を
手
放
し
た

い
と
考
え
る
人
が
増
加
し
て
い
る
背
景
か
ら
、
相

続
土
地
国
庫
帰
属
制
度
が
創
設
さ
れ
ま
し
た
が
、

ど
の
よ
う
な
土
地
で
も
国
に
引
き
取
っ
て
も
ら
え

る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
通
常
の
管
理
ま
た
は

処
分
を
す
る
に
あ
た
り
過
分
な
費
用
ま
た
は
労
力

を
要
す
る
土
地
は
不
可
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

例
え
ば
、建
物
が
あ
る
土
地
、土
壌
汚
染
が
あ
る

土
地
、
危
険
な
崖
が
あ
る
土
地
、
他
人
に
よ
っ
て

使
用
さ
れ
る
土
地
、
境
界
が
明
ら
か
で
な
い
土
地

等
は
、
対
象
外
で
す
。
よ
っ
て
、
建
物
が
土
地
の

あ
る
こ
と
、負
担
金
等
を
支
払
わ
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
こ
と
を
理
解
し
た
う
え
で
、
相
続
土
地
国
庫
帰

属
制
度
を
利
用
す
る
か
ど
う
か
を
決
め
ま
し
ょ
う
。

　

制
度
の
利
用
を
希
望
す
る
場
合
、
土
地
が
所
在

す
る
都
道
府
県
の
法
務
局
本
局
に
事
前
相
談
に
行

く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。土
地
を
国
に
引
渡
す
こ
と
が

で
き
そ
う
か
、
相
談
担
当
者
の
見
解
を
き
く
こ
と

が
で
き
ま
す
し
、
作
成
し
た
申
請
書
や
添
付
書
類

に
も
れ
が
な
い
か
を
確
認
し
て
も
ら
え
ま
す
。

　

申
請
書
を
提
出
し
た
後
、
審
査
を
経
て
承
認

さ
れ
れ
ば
、
期
限
内
に
負
担
金
を
支
払
い
ま
す
。

申
請
者
が
負
担
金
を
納
付
し
た
時
点
で
、
土
地
の

所
有
権
は
国
（
国
庫
）
に
帰
属
し
ま
す
。
所
有
権

移
転
登
記
は
国
が
実
施
し
、そ
の
後
の
管
理
・
処
分

は
国
が
お
こ
な
い
ま
す
。

　

具
体
的
な
手
順
や
負
担
金
等
は
、
法
務
省
の
サ

イ
ト
を
ご
参
照
く
だ
さ
い
。

https://w
w

w
.m

oj.go.jp/M
IN

JI/
minji05_00454.html#jump1

　

以
上
、
相
続
登
記
の
義
務
化
と
相
続
土
地
国
庫

帰
属
制
度
に
つ
い
て
、
ご
説
明
し
て
ま
い
り
ま
し

た
。
所
有
者
不
明
土
地
や
空
き
家
の
解
消
の
た
め

に
は
、
相
続
登
記
の
義
務
化
は
避
け
て
通
れ
な
い

問
題
で
す
。将
来
相
続
が
発
生
し
た
時
に
、相
続
人

間
で
ト
ラ
ブ
ル
に
な
っ
て
長
期
化
し
な
い
よ
う
に
、

今
の
う
ち
か
ら
備
え
て
お
く
こ
と
が
重
要
で
す
。

【図表２】
相続した土地の国庫帰属までの流れ

事前相談
法務局では、予約制により、対面または電話による
具体的な相談を受け付けている。

上
に
建
っ
て
い
る
場
合
は
、
相
続
人
の
負
担
で

建
物
を
取
り
壊
す
等
、
不
可
と
さ
れ
る
事
柄
を

自
分
達
で
解
消
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

ま
た
、
無
料
で
国
に
引
き
取
っ
て
も
ら
え
る
わ

け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
土
地
の
性
質
に
応
じ
た
標

準
的
な
管
理
費
用
を
考
慮
し
て
算
出
し
た
、
10
年

分
の
土
地
管
理
費
用
相
当
額
の
負
担
金
の
納
付
が

必
要
で
す
。
例
え
ば
、
宅
地
の
負
担
金
は
、
面
積

に
か
か
わ
ら
ず
20
万
円
で
す
が
、
一
部
の
市
街
地

の
宅
地
は
面
積
に
応
じ
て
算
定
さ
れ
ま
す
。

　

な
お
、
申
請
時
に
、
審
査
手
数
料
と
し
て
土

地
１
筆
に
つ
き
１
万
４
０
０
０
円
の
納
付
も
、

別
途
必
要
に
な
り
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
、
一
定
の
要
件
を
満
た
す
土
地
で

申請書の作成・提出
審査手数料分の収入印紙を貼った申請書を法務局に
提出する。

要件審査
法務局で書類審査後、申請された土地での実地調査
が行われる。

承認・負担金の納付
承認・不承認の結果が通知される。承認された場合
は、負担金を期限内に納付する。

国庫に帰属
土地の所有権が国に移転する。所有権移転登記は国
が実施する。土地は国が管理・処分する。

出典：『相続土地国庫帰属制度のご案内』（法務省）を基に作成


