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宅
ロ
ー
ン
を
組
み
、そ
の
ま
ま
普
通
に
返
し
て
い
て
、

繰
上
返
済
は
し
な
け
れ
ば
い
け
な
い
と
の
考
え
は
あ

る
も
の
の
、
借
り
換
え
は
頭
に
無
か
っ
た
と
い
う
人

が
案
外
多
い
の
で
す
。
そ
こ
で
、
今
回
は
公
務
員

の
方
に
多
い
相
談
事
例
を
も
と
に
住
宅
ロ
ー
ン
の

見
直
し
方
を
ご
紹
介
し
ま
す
。

旧
住
宅
金
融
公
庫
か
ら
の
借
り
換
え
事
例

A
さ
ん
（
家
族
構
成
：
夫
45
歳
・
妻
43
歳
・
長

男
14
歳
・
長
女
12
歳
）
も
そ
の
よ
う
な
人
の
一
人

で
し
た
。
今
か
ら
約
10
年
前
の
2
0
0
3
年
4
月

に
新
築
一
戸
建
て
を
購
入
し
、
3
0
0
0
万
円
の

住
宅
ロ
ー
ン
を
変
動
金
利
は
恐
い
と
の
考
え
か
ら
、

旧
住
宅
金
融
公
庫
で
組
ん
で
い
ま
し
た
。
そ
の
ロ

ー
ン
の
内
容
は
返
済
期
間
35
年
の
元
利
均
等
返
済

で
、
当
初
10
年
は
金
利
2
・
8
％
、
11
年
目
以

降
は
金
利
3
・
5
％
の
2
段
階
全
期
間
固
定
金
利

で
、
月
返
済
額
は
当
初
10
年
間
は
11
万
2
1
3
3

円
、
11
年
目
以
降
は
月
12
万
1
0
1
6
円
に
な
る

と
い
う
も
の
。
そ
の
他
、毎
年
、団
体
信
用
生
命（
以

下
「
団
信
」）
保
険
料
の
支
払
い
が
加
わ
り
ま
す
。

家計スリムアップ講座

史上最低水準の住宅ローン金利！
“借り換え”で

数百万円の負担減続出！

山田 和弘
生活デザイン株式会社　専務取締役

【やまだ かずひろ】ファイナンシャル・プ
ランナー。東京・大阪・名古屋で展開し
ている「家計の見直し相談センター」のコ
ンサルティング部門最高責任者。2001年
以降、一般個人・経営者へのFP相談担当
世帯数は2000件を超える。センター全体
では1万5000世帯を超える豊富なコンサル
ティング実績。

消
費
税
増
税
が
ひ
し
ひ
し
と
近
づ
き
、
社
会
保

険
料
の
負
担
増
や
給
料
の
削
減
、
将
来
の
退
職
金

の
削
減
な
ど
、
手
取
り
収
入
の
減
少
に
つ
な
が
る

こ
と
が
目
白
押
し
。
こ
の
よ
う
な
状
況
の
中
、
私

た
ち
に
出
来
る
防
衛
手
段
で
効
果
が
大
き
く
、
実

行
が
簡
単
な
も
の
は
と
言
え
ば
、
住
宅
ロ
ー
ン
の

見
直
し
や
生
命
保
険
の
見
直
し
と
い
っ
た
、
固
定

支
出
の
見
直
し
で
す
。
長
期
間
に
わ
た
る
支
払
総

額
を
比
較
す
る
と
、
見
直
し
前
後
で
数
百
万
円
の

削
減
に
つ
な
が
る
こ
と
は
ザ
ラ
で
、
多
い
人
で
は
一

千
万
円
を
超
え
る
削
減
に
つ
な
が
る
人
も
結
構
い

ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。
こ
れ
ら
の
見
直
し
は
特
段
お

小
遣
い
や
家
計
を
切
り
詰
め
る
と
い
っ
た
こ
と
に

直
結
し
な
い
た
め
、
み
な
さ
ん
に
一
番
喜
ば
れ
る

家
計
の
見
直
し
方
法
の
一
つ
で
す
。

最
近
は
公
務
員
の
方
か
ら
の
家
計
ド
ッ
ク
診
断

（
家
計
全
般
を
見
直
す
コ
ー
ス
）
も
と
て
も
増
え
て

い
る
の
で
す
が
、
意
外
と
住
宅
ロ
ー
ン
の
借
り
換

え
に
無
頓
着
な
方
が
多
い
の
に
は
び
っ
く
り
さ
せ
ら

れ
ま
す
。
全
期
間
固
定
金
利
と
い
う
安
心
感
か
ら

旧
住
宅
金
融
公
庫
（
2
段
階
固
定
金
利
）
で
住

Vol.1
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A
さ
ん
は
、住
宅
購
入
時
（
当
時
35
歳
）
に
は
、

と
り
あ
え
ず
ロ
ー
ン
期
間
は
最
長
の
35
年
で
組
ん

で
毎
月
の
返
済
額
を
抑
え
て
お
き
、
貯
蓄
に
余
裕

が
出
来
れ
ば
繰
上
返
済
を
実
行
し
、
60
歳
の
定
年

ま
で
に
完
済
す
れ
ば
良
い
と
考
え
て
い
た
も
の
の
、

結
局
こ
の
10
年
間
1
度
も
繰
上
返
済
を
す
る
こ
と

な
く
、
ま
も
な
く
10
年
が
過
ぎ
よ
う
と
し
て
い
た

と
こ
ろ
で
し
た
。
住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
も
ま
も
な
く

ア
ッ
プ
し
、
教
育
費
の
負
担
も
ア
ッ
プ
す
る
た
め
、

一
度
家
計
ド
ッ
ク
診
断
を
受
け
よ
う
と
来
訪
さ
れ

た
お
客
様
で
す
。

こ
れ
ま
で
の
当
初
10
年
間
の
ロ
ー
ン
返
済
と

団
信
保
険
料
の
支
払
い
合
計
は
1
4
4
3
万

9
1
4
7
円
。
一
方
、
こ
の
10
年
間
（
ち
ょ
う
ど

昨
年
末
で
ロ
ー
ン
減
税
は
終
了
）
で
受
け
取
っ
た

ロ
ー
ン
減
税
が
累
計
で
2
7
1
万
2
1
0
0
円
あ

る
た
め
、
実
質
負
担
は
1
1
7
2
万
7
0
4
7
円

（
購
入
時
の
諸
費
用
は
除
く
）。
10
年
経
過
時
点
の

ロ
ー
ン
残
高
は
2
4
1
7
万
3
0
7
4
円
と
元
本

は
5
8
2
万
6
9
2
6
円
の
減
少
で
し
た
。
つ
ま

り
、
実
質
負
担
の
ほ
ぼ
半
分
し
か
ロ
ー
ン
元
本
は

減
っ
て
い
な
か
っ
た
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

長
期
固
定
金
利
へ
の
借
り
換
え

シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン

こ
こ
で
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
見
直
し
方
と
し
て
、

図
表
1
の
長
期
固
定
金
利
へ
の
借
り
換
え
シ
ミ
ュ

レ
ー
シ
ョ
ン
（
元
利
均
等
返
済
）
を
ご
覧
下
さ
い
。

残
り
25
年
間
、
そ
の
ま
ま
ロ
ー
ン
金
利
が
3
・
5

％
に
更
新
さ
れ
繰
上
返
済
す
る
こ
と
な
く
返
済
を

続
け
た
場
合
、
団
信
保
険
料
を
含
め
た
残
り
25

年
間
の
支
払
総
額
は
約
3
7
5
8
万
円
。
つ
ま

り
、
残
っ
て
い
る
ロ
ー
ン
残
高
よ
り
も
、
さ
ら
に

約
1
3
4
0
万
円
も
多
く
支
払
わ
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。
今
年
中
学
3
年

生
と
中
学
1
年
生
に
な
る
2
人
の
教
育
費
が
こ
れ

か
ら
ま
す
ま
す
必
要
に
な
る
と
考
え
て
い
る
A
さ
ん

は
、
ま
だ
ま
だ
繰
上
返
済
ど
こ
ろ
で
は
な
い
と
い
っ

た
感
じ
で
、
借
り
換
え
の
お
話
を
し
た
時
も
、
月
々

の
返
済
額
は
更
新
後
の
返
済
額
よ
り
下
回
る
こ
と

が
条
件
で
し
た
。

そ
こ
で
、
固
定
金
利
派
の
A
さ
ん
に
ご
紹
介
し

た
一
つ
目
の
プ
ラ
ン
が
借
り
換
え
後
①
の
欄
の
E

銀
行
の
全
期
間
1
・
9
％
固
定
へ
の
借
り
換
え
で

す
。
元
本
と
の
差
額
を
含
め
、
80
万
円
弱
の
借
り

換
え
費
用
を
支
払
い
、
2
4
0
0
万
円
を
残
り
の

期
間
25
年
を
変
え
ず
に
借
り
替
え
る
と
い
う
も
の
。

こ
の
場
合
、
月
返
済
額
は
10
万
5
6
1
円
に
減
る

ば
か
り
で
な
く
、
団
信
保
険
料
の
支
払
い
も
無
く

な
る
た
め
、
借
り
換
え
時
の
諸
費
用
な
ど
を
含
め

た
支
払
総
額
は
約
3
0
9
6
万
円
で
、
借
り
換
え

効
果
は
約
6
6
1
万
円
に
も
な
る
、
と
い
う
も
の

で
す
。

借
り
換
え
効
果
の
大
き
さ
に
び
っ
く
り
し
、
満

足
そ
う
な
笑
顔
を
浮
か
べ
る
A
さ
ん
ご
夫
妻
。
こ

の
プ
ラ
ン
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
金
利
変
動
リ
ス
ク
が
無

く
、
月
々
の
返
済
額
も
更
新
後
と
比
べ
る
と
2
万

4
5
5
円
も
軽
く
な
り
、
毎
年
払
っ
て
い
た
団
信

保
険
料
の
支
払
い
も
無
く
な
る
と
い
う
こ
と
。
奥

様
か
ら
、「
こ
の
浮
い
た
金
額
を
塾
な
ど
の
教
育
費

に
回
す
こ
と
も
出
来
る
わ
ね
〜
」
と
の
嬉
し
そ
う

な
声
が
漏
れ
て
き
ま
し
た
。

図表1　長期固定金利への借り換えシミュレーション（元利均等返済）	 金利は2013年2月現在

更新後 借り換え後① 借り換え後② 借り換え後③ 借り換え後④

金融機関名 住宅金融支援機構
（旧住宅金融公庫） E銀行 優良住宅ローン F銀行 G銀行

返済開始年月 2013年5月 2013年5月 2013年5月 2013年5月 2013年5月
返済年数 25年 25年 20年 20年 20年

住宅ローン利率（全期固定） 3.50% 1.90% 1.65% 1.85% 2.06%
借入金額（残高） 24,173,074 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000

月返済金額 121,016 100,561 117,474 119,714 122,095
年間返済金額 1,452,192 1,206,732 1,409,688 1,436,568 1,465,140

住宅ローン総返済金額 36,304,832 30,168,204 28,193,753 28,731,463 29,302,837
団体信用生命保険料（累計） 1,273,223 0 942,074 0 0

元本との差額 － 173,074 173,074 173,074 173,074
保証料＋保証会社事務手数料（概算） － 445,596 0 387,540 0

その他事務手数料など（概算） － 176,500 301,650 181,650 691,000
諸費用等込み総返済額（概算） 37,578,055 30,963,374 29,610,551 29,473,727 30,166,911

借り換え効果 － 6,614,681 7,967,504 8,104,328 7,411,144
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借
り
換
え
時
に
返
済
期
間
短
縮

そ
ん
な
奥
様
を
横
目
に
、「
フ
ラ
ッ
ト
35
の
期

間
20
年
以
下
だ
と
金
利
は
1
・
65
％
な
ん
で
す

ね
」
と
提
示
し
て
い
た
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
一
覧
表

を
見
な
が
ら
A
さ
ん
が
つ
ぶ
や
き
ま
し
た
。「
も
ち

ろ
ん
、
比
較
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
ご
用
意
し
て
い

ま
す
よ
」
と
答
え
、
借
り
換
え
後
②
の
欄
の
優
良

住
宅
ロ
ー
ン
（
フ
ラ
ッ
ト
35
専
門
の
住
宅
ロ
ー
ン

会
社
で
金
利
が
低
く
手
数
料
が
安
い
）
の
全
期
間

1
・
65
％
へ
の
借
り
換
え
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
提

示
し
ま
し
た
。
こ
の
プ
ラ
ン
の
場
合
、
諸
費
用
な

ど
が
少
な
く
済
む
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。

月
々
の
返
済
額
は
11
万
7
4
7
4
円
で
毎
年
団
信

保
険
料
の
支
払
い
は
必
要
に
な
り
ま
す
が
、
諸
費

用
な
ど
を
含
め
た
総
支
払
額
は
約
2
9
6
1
万
円

で
、
借
り
換
え
効
果
は
約
7
9
7
万
に
も
な
り
ま

す
。
そ
し
て
、
な
ん
と
言
っ
て
も
、
今
後
繰
上
返

済
が
出
来
な
か
っ
た
と
し
て
も
、
65
歳
で
ロ
ー
ン
が

完
済
す
る
と
い
う
こ
と
が
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
で
す
。

A
さ
ん
は
、「
公
的
年
金
支
給
開
始
の
65
歳
に
合

わ
せ
て
、雇
用
も
65
歳
ま
で
伸
び
る
こ
と
が
決
ま
り
、

こ
れ
で
あ
れ
ば
、
退
職
金
に
手
を
付
け
ず
に
ロ
ー

ン
が
完
済
出
来
ま
す
ね
」
と
嬉
し
そ
う
に
つ
ぶ
や

か
れ
ま
し
た
。

こ
こ
で
、
も
う
一
つ
提
示
し
た
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ

ン
は
同
じ
20
年
固
定
金
利
の
F
銀
行
で
す
。
借
り

換
え
後
③
を
ご
覧
下
さ
い
。
金
利
は
1
・
85
％
と

先
ほ
ど
の
フ
ラ
ッ
ト
35
の
返
済
期
間
20
年
1
・
65

％
に
比
べ
る
と
少
し
高
く
な
る
た
め
、
月
返
済
額

は
11
万
9
7
1
4
円
に
な
り
ま
す
が
、
団
信
保
険

料
は
必
要
な
い
た
め
、
諸
費
用
を
含
め
た
支
払
総

額
は
約
2
9
4
7
万
円
で
、
借
り
換
え
効
果
は
約

8
1
0
万
円
と
さ
ら
に
大
き
く
な
る
の
で
す
。「
さ

す
が
に
プ
ロ
で
す
ね
。
金
利
だ
け
を
見
て
も
駄
目

な
ん
で
す
ね
」
と
嬉
し
い
言
葉
が
A
さ
ん
か
ら
返

っ
て
き
ま
し
た
。
も
し
、
残
り
25
年
で
ロ
ー
ン
残

高
が
3
0
0
0
万
円
以
上
あ
る
人
で
金
利
が
A
さ

ん
と
同
様
の
条
件
の
人
で
あ
れ
ば
、
借
り
換
え
効

果
は
1
0
0
0
万
円
を
上
回
り
ま
す
。

そ
し
て
、
長
期
固
定
の
借
り
換
え
案
の
最
後
に
提

示
し
た
も
の
は
G
銀
行
の
20
年
固
定
で
金
利
は
2
・

06
％
。
借
り
換
え
後
④
を
ご
覧
下
さ
い
。
借
り
換

え
時
の
諸
費
用
は
少
し
高
く
な
り
ま
す
が
、
団
信
に

8
疾
病
保
障
が
無
料
で
付
く
と
い
う
優
れ
も
の
。

一
般
的
な
団
信
は
死
亡
ま
た
は
高
度
障
害
時
に

住
宅
ロ
ー
ン
が
返
済
不
要
に
な
る
と
い
う
も
の
で
す

が
、こ
の
8
疾
病
保
障
付
の
団
信
は
、そ
れ
に
加
え
、

8
疾
病
（
が
ん
（
悪
性
新
生
物
）、急
性
心
筋
梗
塞
、

脳
卒
中
、
高
血
圧
症
、
糖
尿
病
、
慢
性
腎
不
全
、

肝
硬
変
、
慢
性
膵
炎
）
に
よ
り
、
所
定
の
就
業
不

能
状
態
に
な
っ
た
場
合
、
最
長
1
年
間
は
ロ
ー
ン

を
肩
代
わ
り
し
て
く
れ
（
途
中
で
就
業
不
能
状
態

か
ら
働
け
る
状
態
に
戻
れ
ば
、
そ
こ
か
ら
は
自
分

で
ロ
ー
ン
を
払
う
こ
と
に
な
り
ま
す
）、
1
年
経
過

し
て
も
就
業
不
能
状
態
が
継
続
し
て
い
れ
ば
、
死

亡
し
て
い
な
く
て
も
そ
の
時
点
で
住
宅
ロ
ー
ン
が
返

済
不
要
に
な
る
と
い
う
も
の
で
す
。

諸
費
用
を
含
め
た
支
払
総
額
は
約
3
0
1
7
万

円
で
、
借
り
換
え
効
果
は
約
7
4
1
万
円
と
、
先

ほ
ど
の
借
り
換
え
後
③
に
比
べ
る
と
約
69
万
円
少

な
く
な
り
ま
す
。
と
い
う
こ
と
は
、
こ
の
差
額
を

負
担
し
て
も
8
疾
病
保
障
が
付
い
て
い
る
方
が
良

い
か
、
今
ま
で
ど
お
り
の
団
信
で
い
い
か
ら
、
少

し
で
も
借
り
換
え
効
果
が
大
き
い
方
が
良
い
か
の

選
択
に
な
る
の
で
す
。
こ
こ
で
、
奥
様
が
ぐ
っ
と

首
を
伸
ば
し
て
、「
実
は
父
が
62
歳
の
時
に
脳
卒

中
で
寝
た
き
り
に
な
っ
た
の
で
、
こ
の
8
疾
病
保

障
付
は
十
分
検
討
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
ね
。
最

近
、
パ
パ
の
メ
タ
ボ
も
気
に
な
る
し
…
」
と
チ
ラ
ッ

と
A
さ
ん
に
目
を
向
け
る
と
、
A
さ
ん
は
「
健
康

診
断
の
結
果
も
問
題
な
い
し
、
俺
の
家
系
は
た
ぶ

ん
大
丈
夫
だ
よ
」
と
応
戦
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

10
年
固
定
金
利
へ
の
借
り
換
え

シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン

家
計
ド
ッ
ク
診
断
に
よ
る
今
後
40
年
の
家
計
キ
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ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
表
と
生
命
保
険
の
見
直
し
案
も

加
味
し
、
健
康
に
は
十
分
気
を
つ
け
る
と
い
う
条

件
で
、
住
宅
ロ
ー
ン
は
借
り
換
え
効
果
の
最
大
化

を
目
指
す
方
針
に
さ
れ
た
A
さ
ん
ご
夫
妻
。
そ
こ

で
、
続
い
て
提
示
し
た
の
は
10
年
固
定
金
利
へ
の

借
り
換
え
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
で
す
。

こ
れ
か
ら
の
10
年
間
が
一
番
教
育
費
が
か
か
り

家
計
に
と
っ
て
も
大
変
な
期
間
で
す
が
、
10
年
後

か
ら
は
教
育
費
の
負
担
も
無
く
な
り
、
繰
上
返
済

余
力
が
大
き
く
な
る
こ
と
も
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
表

か
ら
分
か
り
ま
し
た
。
そ
こ
で
、
こ
の
10
年
間
は

金
利
変
動
リ
ス
ク
を
取
ら
ず
に
、
な
お
か
つ
月
々

の
返
済
額
を
抑
え
る
に
は
10
年
固
定
金
利
が
ラ
イ

フ
プ
ラ
ン
に
マ
ッ
チ
し
て
い
て
良
い
と
提
案
し
た
の

で
す
。

H
銀
行
の
当
初
期
間
優
遇
タ
イ
プ
は
10
年
固
定

で
1
・
15
％
、
10
年
経
過
後
は
店
頭
基
準
金
利

か
ら
1
・
4
％
優
遇
さ
れ
る
と
い
う
も
の
。
返
済

期
間
は
20
年
に
短
縮
し
て
借
り
替
え
る
プ
ラ
ン
で
、

10
年
後
か
ら
20
年
後
ま
で
の
間
の
10
年
間
、
現
在

の
金
利
水
準
よ
り
も
平
均
で
0
・
5
％
、
1
％
、

2
％
、
3
％
高
か
っ
た
場
合
の
4
パ
タ
ー
ン
を
シ

ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
し
て
み
ま
し
た
。

ま
ず
は
、
図
表
2
の
10
年
固
定
金
利
へ
の
借
り

換
え
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
（
元
利
均
等
返
済
）
の

10
年
固
定
①
欄
を
ご
覧
下
さ
い
。
当
初
10
年
間
の

月
返
済
額
は
11
万
1
9
8
8
円
と
返
済
期
間
を

5
年
短
縮
し
て
い
る
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
こ
れ
ま

で
の
10
年
間
の
返
済
額
11
万
2
1
3
3
円
よ
り
も

下
回
り
、
さ
ら
に
団
信
保
険
料
が
必
要
な
く
な
り

ま
す
。
10
年
後
の
ロ
ー
ン
残
高
は
約
1
2
6
9
万

図表2　10年固定金利への借り換えシミュレーション（元利均等返済）	 金利は2013年2月現在

更新後 10年固定① 10年固定② 10年固定③ 10年固定④
10年経過以降の平均金利（現在比） ＋0.5％ ＋1.0％ ＋2.0％ ＋3.0％

金融機関名 住宅金融支援機構
（旧住宅金融公庫） H銀行 H銀行 H銀行 H銀行

返済開始年月 2013年5月 2013年5月 2013年5月 2013年5月 2013年5月
返済年数 25年 20年 20年 20年 20年

住宅ローン利率（当初10年） 3.50% 1.15% 1.15% 1.15% 1.15%
借入金額（残高） 24,173,074 24,000,000 24,000,000 24,000,000 24,000,000

当初10年の月返済金額 121,016 111,988 111,988 111,988 111,988
当初10年の年間返済金額 1,452,192 1,343,856 1,343,856 1,343,856 1,343,856

10年後のローン残高 16,928,110 12,688,911 12,688,911 12,688,911 12,688,911
※住宅ローン平均利率（10年経過以降） 3.50% 1.575% 2.075% 3.075% 4.075%

10年経過以降の平均月返済金額 121,016 114,356 117,182 122,965 128,922
10年経過以降の平均年間返済金額 1,452,192 1,372,272 1,406,184 1,475,580 1,547,064

住宅ローン総返済金額 36,304,832 27,161,268 27,500,387 28,194,359 28,909,197
団体信用生命保険料（累計） 1,273,223 0 0 0 0

元本との差額 － 173,074 173,074 173,074 173,074
保証料＋保証会社事務手数料（概算） － 387,540 387,540 387,540 387,540

その他事務手数料など（概算） － 181,650 181,650 181,650 181,650
諸費用等込み総返済額（概算） 37,578,055 27,903,532 28,242,651 28,936,623 29,651,461

借り換え効果 － 9,674,523 9,335,404 8,641,432 7,926,594

※10年経過以降の住宅ローン金利は店頭基準金利から1.4％優遇になる
※10年経過後は変動金利に移行すると仮定し、現在の変動金利の基準金利2.475％－1.4％＋現在比の平均金利上昇幅として試算
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円
ま
で
減
少
し
、
そ
の
ま
ま
更
新
し
た
場
合
の
約

1
6
9
3
万
円
と
比
べ
る
と
、
約
4
2
4
万
円
も

残
高
が
少
な
く
な
っ
て
い
る
こ
と
が
分
か
り
、
ま
す

ま
す
目
を
輝
か
せ
る
A
さ
ん
ご
夫
妻
で
す
。

10
年
経
過
後
か
ら
は
変
動
金
利
を
選
択
す
る

と
仮
定
し
、
10
年
後
か
ら
20
年
後
ま
で
の
間
の
10

年
間
、
現
在
の
金
利
水
準
よ
り
も
平
均
で
0
・
5

％
高
い
と
仮
定
す
る
と
、
そ
の
時
の
平
均
ロ
ー
ン

金
利
は
現
在
の
変
動
金
利
の
店
頭
基
準
金
利
2
・

4
7
5
％
か
ら
10
年
経
過
以
降
の
優
遇
1
・
4

％
を
引
い
て
、
金
利
上
昇
分
の
0
・
5
％
を
プ

ラ
ス
し
た
1
・
5
7
5
％
と
な
り
ま
す
。
こ
の
場

合
、
10
年
経
過
以
降
の
平
均
月
返
済
額
は
11
万

4
3
5
6
円
と
な
り
、
借
り
換
え
時
の
諸
費
用
を

含
め
た
総
返
済
額
は
約
2
7
9
0
万
円
。
借
り
換

え
効
果
は
約
9
6
7
万
円
ま
で
膨
ら
み
ま
す
。

同
様
に
、
10
年
後
か
ら
20
年
後
ま
で
の
間
の
10

年
間
、
現
在
の
金
利
水
準
よ
り
も
平
均
で
1
・
0

％
高
い
と
仮
定
し
た
10
年
固
定
②
の
欄
を
見
る
と
、

10
年
経
過
以
降
の
平
均
金
利
は
2
・
0
7
5
％
と

な
り
、
平
均
月
返
済
額
は
11
万
7
1
8
2
円
で
、

借
り
換
え
時
の
諸
費
用
を
含
め
た
総
返
済
額
は
約

2
8
2
4
万
円
。
借
り
換
え
効
果
は
約
9
3
4
万

円
と
な
り
ま
す
。

同
じ
く
、
平
均
で
金
利
が
2
％
高
い
場
合
の
10

年
固
定
③
で
は
、
10
年
経
過
以
降
の
平
均
金
利
は

3
・
0
7
5
％
と
な
り
、
平
均
月
返
済
額
は
12
万

2
9
6
5
円
で
、
借
り
換
え
時
の
諸
費
用
を
含
め

た
総
返
済
額
は
約
2
8
9
4
万
円
。
借
り
換
え
効

果
は
約
8
6
4
万
円
と
な
り
ま
す
。

さ
ら
に
、
平
均
で
金
利
が
3
％
高
い
場
合
の
10

年
固
定
④
で
は
、
10
年
経
過
以
降
の
平
均
金
利

は
4
・
0
7
5
％
と
な
り
、
平
均
月
返
済
額
は
12

万
8
9
2
2
円
で
、
借
り
換
え
時
の
諸
費
用
を
含

め
た
総
返
済
額
は
約
2
9
6
5
万
円
。
借
り
換
え

効
果
は
約
7
9
3
万
円
と
な
り
ま
す
。
先
ほ
ど
の
、

20
年
固
定
の
借
り
換
え
効
果
が
約
8
1
0
万
円
で

し
た
か
ら
、
10
年
後
か
ら
20
年
後
ま
で
の
間
の
10

年
間
、
現
在
の
金
利
水
準
よ
り
も
平
均
で
2
・
75

％
以
上
金
利
が
上
昇
し
な
け
れ
ば
10
年
固
定
の
方

が
有
利
に
な
る
試
算
結
果
と
な
り
ま
し
た
。

こ
の
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
見
た
A
さ
ん
は
「
今

後
、
金
利
は
上
昇
す
る
と
は
思
い
ま
す
が
、
そ
こ

ま
で
の
上
昇
は
な
い
と
思
い
ま
す
し
、
仮
に
も
っ
と

金
利
が
上
昇
し
て
い
た
と
し
て
も
、
10
年
後
に
は

ロ
ー
ン
残
高
も
大
き
く
減
っ
て
い
て
、
教
育
費
の

負
担
も
無
く
な
る
た
め
、
多
少
ロ
ー
ン
の
返
済
額

が
ア
ッ
プ
し
て
も
返
済
は
可
能
で
す
し
、
繰
上
返

済
余
力
も
あ
り
そ
う
な
の
で
、
10
年
固
定
へ
の
借

り
換
え
を
実
行
し
た
い
と
思
い
ま
す
」
と
嬉
し
そ

う
に
答
え
ら
れ
ま
し
た
。

A
さ
ん
の
言
う
と
お
り
、
仮
に
2
・
75
％
以
上

金
利
が
上
昇
し
て
い
た
場
合
で
も
、
繰
上
返
済
を

す
る
こ
と
で
そ
の
損
益
分
岐
点
を
も
っ
と
引
き
上

げ
る
こ
と
が
可
能
に
な
る
の
で
す
。

ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
合
わ
せ
た

ロ
ー
ン
設
定
を
！

変
動
金
利
は
金
利
急
上
昇
に
注
意
！

一
般
的
に
、
金
利
は
上
が
る
時
に
は
短
期
間
で

急
上
昇
し
、
上
が
る
期
間
に
比
べ
る
と
年
数
を
掛

け
な
が
ら
、
だ
ら
だ
ら
と
下
が
っ
て
い
く
と
い
う
傾

向
が
あ
り
ま
す
。
最
近
の
ご
相
談
で
は
、
ア
ベ
ノ

ミ
ク
ス
に
よ
る
金
利
先
高
感
を
お
持
ち
の
方
が
増

え
て
お
り
、
金
利
が
上
が
り
始
め
る
と
1
〜
2
％

程
度
は
あ
っ
と
い
う
間
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
景
気

動
向
だ
け
で
考
え
る
と
、
A
さ
ん
の
考
え
と
同
様
、

3
％
以
上
の
金
利
上
昇
ま
で
は
考
え
づ
ら
い
も
の

の
、
万
一
、
日
本
国
債
の
暴
落
な
ど
が
起
こ
る
と

3
〜
5
％
と
い
う
金
利
急
上
昇
が
な
い
と
も
言
い

切
れ
ま
せ
ん
。
事
実
、
イ
タ
リ
ア
や
ス
ペ
イ
ン
と
い

っ
た
先
進
国
で
も
昨
年
、
10
年
国
債
利
回
り
は
一

時
7
％
を
超
え
る
急
上
昇
が
あ
り
ま
し
た
（
ち
な

み
に
日
本
の
10
年
国
債
利
回
り
は
2
0
1
3
年
2

月
18
日
現
在
0
・
74
％
）。

変
動
金
利
で
ロ
ー
ン
を
組
む
場
合
、
仮
に
2
〜

3
年
後
に
金
利
が
上
昇
し
た
場
合
、
返
済
金
額
が

そ
の
後
ど
の
よ
う
に
な
る
の
か
を
事
前
に
シ
ミ
ュ
レ

ー
シ
ョ
ン
で
確
認
し
、
そ
れ
で
も
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に

合
わ
せ
て
き
ち
ん
と
返
し
て
い
け
る
の
か
、
い
ざ
と

い
う
時
に
は
繰
上
返
済
や
親
族
か
ら
の
援
助
な
ど

で
乗
り
切
る
こ
と
は
可
能
な
の
か
、
な
ど
検
討
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。
変
動
金
利
を
利
用
す
る
場
合
、

出
来
れ
ば
全
額
で
は
な
く
、
金
利
が
上
昇
し
て
も

対
処
可
能
な
金
額
ま
で
に
止
め
、
10
年
以
上
の
固

定
金
利
と
の
組
み
合
わ
せ
に
し
た
い
も
の
で
す
。

ま
た
、
一
般
的
に
総
支
払
額
で
は
、
元
利
均
等

返
済
よ
り
も
元
金
均
等
返
済
の
方
が
少
な
く
な
り

ま
す
が
、
当
初
の
返
済
金
額
は
多
く
な
り
、
返
済

期
間
の
半
分
近
く
ま
で
は
、
月
返
済
額
は
元
利
均

等
返
済
を
上
回
る
た
め
、
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
と
の
兼

ね
合
い
を
考
慮
し
た
う
え
で
、
ど
ち
ら
の
返
済
方

法
に
す
る
べ
き
か
を
検
討
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。


